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UCHWALANR .....
RADY GMINY SOBKOW

w sprawie: uchwalenia zmiany Nr 1 cz  es$ci Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sobkow, obejmuj  gcego teren sotectw:
Sobkéw, Sokotéw Gérny i Wierzbica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U.2019.506, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2018.1945, z p6zn. zm.), po przediozeniu przez Wéjta Gminy Sobkoéw projektu zmiany
Nr 1 “Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobkow, obejmujgcego
teren sotectw: Sobkéw, Sokotéw Gorny i Wierzbica, Rada Gminy Sobkéw po stwierdzeniu ze
nie narusza on ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobkdéw”, uchwalonego Uchwalg Nr XXIV/239/2001 Rady Gminy w
Sobkowie z dnia 19 listopada 2001r., z p6zniejszymi zmianami, uchwala co nastepuije:

Rozdziat |
Przepisy wprowadzaj ace

8§ 1. Uchwala sie zmiane Nr 1 czesci “,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobkow, obejmujgcego teren sotectw: Sobkéw, Sokotéw Gorny i
Wierzbica”, na terenie sotectwa Sobkéw, zwang dalej ,planem”.

§ 2. Plan obejmuje nieruchomosé o nr ewidencyjnym gruntéw 134/3, o powierzchni 12.494,0
m?, potozong na terenie solectwa Sobkéw, w granicach okre$lonych na zatgczniku
graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty.

8§ 3. Integralne czesci uchwaty stanowia:

1. Rysunek planu — zalgcznik Nr 1 do uchwaly, wykonany na mapie w skali 1:1 000,
uzyskanej z zasobow Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
Jedrzejowie, okreslajgcy:

1) granice terenu objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu;

3) granice stref wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

4) pozostate oznaczenia okreslone na rysunku plan

5) przeznaczenie terenéw, okreslone symbolami literowymi;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, majg charakter orientacyjny lub informacyjny.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik Nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, okreslonych w planie, nalezacych do zadan wiasnych gminy —
zalgcznik Nr 3 do uchwaly.



§ 4.1. Opracowanie niniejszego planu zostalo poprzedzone ~-Opracowaniem
ekofizjograficznym do zmiany Nr 1 czeSci Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sobkdéw, obejmujgcego teren sotectw: Sobkow, Sokotow Gorny i
Wierzbica”, dotyczacej dostosowania przeznaczenia terenu dzialki o nr ewidencyjnym
gruntéw 134/3, potozonej na terenie softectwa Sobkoéw, do wystepujgcych potrzeb
inwestycyjnych, okreslajacym podstawowe uwarunkowania wynikajagce z zasobow
Srodowiska naturalnego i ich ochrony, w granicach terenu objetego planem i uwzglednione w
niniejszym planie.

2. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, oceniajgcq rozwigzania
przyjete w planie, zostat poddany strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U.2018.2081, z p6zn. zm.).

3. Opracowana zostata prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, oceniajgca skutki
ekonomiczne podjecia niniejszej uchwaty.

8§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

— uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatle Rady Gminy Sobkdéw, w
sprawie zmiany Nr 1 czesci “,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sobkoéw, obejmujacego teren sotectw: Sobkéw, Sokotéw Gorny i Wierzbica”, na
terenie sotectwa Sobkéw, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

— planie —nalezy przez to rozumie¢ zmiane czeSci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcg nieruchomo$¢é o nr ewidencyjnym
gruntéw 134/3, o powierzchni 12.495,0 m? potozong na terenie softectwa Sobkdw,
ktorej ustalenia sg zawarte w tekscie niniejszej uchwaly i na rysunku planu;

— rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 1 000,
stanowigcy zatgcznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaly;

— terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania, zawarty w liniach rozgraniczajgcych i oznaczony symbolami
literowymi;

— liniach rozgraniczaj acych — nalezy przez to rozumie¢, oznaczone na rysunku planu
linie dzielgce obszar objety planem na tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

— przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac na terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
— przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia

inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe i
nie powodujg kolizji z przeznaczeniem podstawowym;

- ustugach - nalezy przez to rozumie¢ szerokorozumiang dziatalno$¢ gospodarcza,
podejmowang w celu zaspokojenia potrzeb ludnoéci i podmiotéw gospodarczych, z
wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 mz

— nieprzekraczalnej linii zabudowy  — nalezy przez to rozumie¢ linie okre$long na
rysunku planu i opisang w tekscie planu, okre$lajgcg dopuszczalne zblizenie Sciany
frontowej budynku do linii rozgraniczajgcej drogi, z dopuszczeniem wysuniecia przed
wyznaczong linie: schodow, zadaszen, taraséw i innych ewentualnych niewielkich
elementow elewaciji, przy czym elementy te nie mogg przekraczaé tej linii 0 wiecej
niz 2,0 m;



— wysoko sci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar
liczony od $redniego poziomu terenu do poziomu kalenicy budynku;

- wskazniku powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni mozliwej do zabudowy obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki lub
terenu inwestycji;

- wskazniku intensywno $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitej kondygnacji budynkéw do powierzchni dziatki;

- zieleni urz gdzonej - nalezy przez to rozumiec zespoty drzew, krzewow badz zieleni
niskiej, uporzgdkowanych i skomponowanych pod wzgledem estetycznym, urzadzone
w ramach powierzchni biologicznie czynnej;

- infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktérym
mowa w art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

— studium - nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkoéw”, o ktérym mowa w 8§86 ust. 1
uchwaly;

- przepisach odr ebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizaciji
ustalen planu przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi, oraz akty
prawa miejscowego.

§6.1. Celem planu jest zmiana czeSci jego ustalen umozliwiajgcych lokalizacje
przedsiewzie¢ w oparciu o aktualne przepisy prawa, dostosowanych do wystepujgcych
potrzeb inwestycyjnych, w granicach terenu dziatki o nr ewid. 134/3, polozonej w sotectwie
Sobkéw, uwzgledniajgcych uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy Sobkéw, okreslone w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobkéw”, uchwalonego Uchwalg Nr XXIV/239/2001 Rady Gminy
Sobkéw z dnia 19 listopada 2001r., z p6zn. zm.

2. Niniejszy plan jest realizacjg Uchwaly Nr VIII/67/2019 Rady Gminy Sobkow z dnia 12
kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobkéw, obejmujgcego teren sotectw: Sobkéw,
Sokotow Gorny i Wierzbica”, uchwalonego Uchwatg Nr XLIX/241/2010 Rady Gminy Sobkdéw
z dnia 30 czerwca 2010r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 242, poz. 2392, z dnia
25.08.2010 ., ze zm.), dotyczacej zmiany czesci ustalen planu, dla dziatki potozonej na
terenie softectwa Sobkow.

§ 7. Przedmiotem ustalen planu jest:
- teren zabudowy dziatalnosci gospodarczej: ustugowej, produkcyjnej, magazynow i sktadow,
oznaczony symbolem G;

- fragment terenu drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony symbolem KD-G.1;
dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terendw,;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

5) tymczasowe sposoby uzytkowania terenu.

§ 8.1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowig podstawe do okreSlenia sposobu
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zabudowy i zagospodarowania terenu objetego planem.

2. Ustalenia ogolne planu wraz z ustaleniami szczegétowymi, dotyczgcymi terenu objetego
planem oraz zasady zapewnienia obstugi infrastrukturg techniczng, stanowig integralng
czesS¢ ustalen planu. Pominiecie lub wybiorcze stosowanie poszczeg6lnych ustalen,
powoduje niezgodnosc¢ z niniejszym planem.

3. Za zgodne z planem uznaje sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektéw i urzadzeh zwigzanych z infrastrukturg techniczng na terenie
objetym planem, stosownie do warunkéw wynikajgcych ze szczegoétowych rozwigzan
technicznych.

4. Utrzymuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy nadbudowy i przebudowy,
o ile ustalenia szczegoétowe planu nie stanowig inacze;.

5. Zmiana przepisow odrebnych lub instytucji zwigzanych z tredcig ustalen planu nie
powoduje potrzeby zmiany planu, jezeli w sposdb oczywisty daje sie je dostosowaé do
nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty.

6. Dla spraw nieuregulowanych ustaleniami niniejszego planu nalezy stosowaé ogdinie
obowigzujgce przepisy odrebne.

§ 9. Teren objety planem stanowi grunty klasy BrVI, PsVI i zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.2017.1161), nie wymaga uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne planu

8 10. Ustalenia dotycz ace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenneg o

1. Istniejgcg zabudowe w dobrym stanie technicznym przyjmuje sie do zachowania z
mozliwoscig jej rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania i
uzupetniania nowymi budynkami; zgodnie z ustaleniami planu.

2. Lokalizacja nowych budynkéw wylgcznie przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okre$lonych na rysunku planu.

3. Linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 2, nie obowigzujg dla urzgdzen i budowli
infrastruktury techniczne.

4. Wysokos¢ nowej zabudowy i budynkow istniejacych planowanych do rozbudowy i
nadbudowy, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi planu.

5. Okreslone w ustaleniach szczeg6towych ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotyczg
obiektéw infrastruktury z zakresu tgcznosci.

6. W projektach budowlanych nowej zabudowy oraz budynkéw rozbudowywanych,
nadbudowywanych i przebudowywanych nalezy uwzgledni¢ potrzebe ksztalttowania
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zabudowy poprzez stosowanie zwartych form przestrzennych, zharmonizowanych z
otoczeniem.

7. Wydzielanie nowych dziatlek pod zabudowe musi uwzgledniaé potrzebe zapewnienia
dojazdéw i powstawanie dziatek o parametrach umozliwiajgcych swobodng lokalizacje
zabudowy dziatalnosci gospodarczej: ustugowej, produkcyjnej, magazynéw i skladow, w
dostosowaniu do programu inwestycji, nie mniejszych niz 2000 m2 powierzchni dziatki oraz o
szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 25,0 m.

8. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej wynikajagce m.in. z rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych.

§ 11. Ustalenia dotycz gce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1. Na terenie objetym niniejszym planem, wszelkie dziatania inwestycyjne podlegajg
obowigzkowi racjonalnego ksztattowania Srodowiska i gospodarowania jego zasobami,
zgodnie z zasadg zrobwnowazonego rozwoju, uwzgledniajaca:

1) zapewnienie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekow, gospodarowania
odpadami, rozwigzan komunikacyjnych oraz urzadzania i ksztattowania terenow zieleni,

2) koniecznos$c¢ ochrony wod, powietrza i ziemi przed zanieczyszczeniem,

3) zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska,

4) ochrone przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

5) przywracanie elementéw przyrodniczych do stanu wtasciwego.

2. Teren objety planem znajduje sie¢ w granicach obszaru Natura 2000 - Obszar Specjalnej
Ochrony Ptakéw ,Dolina Nidy”, kod obszaru: PLB 260001, wyznaczonego Rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133, z p6zn. zm.).
Szczegdtowe zasady ochrony Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Nidy”, zostaly
okreSlone w Planie zadan ochronnych zatwierdzonych Zarzgdzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Nidy PLB 260001
(Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2014 r., poz. 1477, z p6zn. zm.).
Na obszarze planu nie wystepujg obszary wymagajgce wdrazania dziatan ochronnych.
Planowane przedsiewziecia, ktére mogg oddzialywa¢ na obszar Natura 2000,
wymagajg przeprowadzenia odpowiedniej oceny oddzialywania przedsiewziecia na
srodowisko, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.2018.2081, z p6zn. zm.).

3. Teren objety planem znajduje sie w granicach obszaréw zasob6w wod podziemnych:

1) Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych (GZWP) Nr 416 ,Malogoszcz”. Zbiornik posiada
opracowang przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy
.,Dokumentacje hydrogeologiczng okre$lajgcg warunki hydrogeologiczne w zwigzku z
ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 416
,Matogoszcz”. Dokumentacja zostala przyjeta przez Ministra Srodowiska w dniu
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30.09.2011 r., zawiadomieniem znak: DGIKGhg-4731-23/6875/44386/11/MJ.

2) Glébwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 409 (GZWP) ,Niecka Miechowska SE”.
Zbiornik posiada dokumentacje hydrogeologiczng zatwierdzong przez Ministra Ochrony
Srodowiska Zasobow Naturalnych i Leénictwa decyzjg znak: DG kdh/BJ/489-6227/99 z dnia
14 lipca 1999 r. Dokumentacja zbiornika zostata uzupetniona w 2015 r. ,Dodatkiem do
dokumentacji hydrogeologicznej Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP (GZWP) nr
409 Niecka Miechowska (czes¢ SE) w zwigzku z ustanowieniem obszaréw ochronnych
Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 409 Niecka Miechowska (czes¢ SE)”,
zatwierdzonym Decyzjg Ministra Srodowiska znak: DGK-11.4731.131.2015.AJ z dnia
27.04.2016 r.

4. Teren objety planem znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
“Sobkéw”, zlokalizowanego poza granicami planu, na terenie softectwa Sobkdw,
ustanowionej Rozporzadzeniem Nr 9/2016 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie, z dnia 13 kwietnia 2016 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
ujecia wody podziemnej w miejscowosci Sobkow, gmina Sobkow, powiat jedrzejowski (Dz.
Urz. Woj. Swietokrzyskiego z dnia 14 kwietnia 2016 r., Poz. 1289).

Rozporzadzenie okresla wymagania szczegdélnej ochrony ujcia wody przed potencjalnymi
zanieczyszczeniami mogacymi pogorszy¢ jako$¢ wod lub wydajnos¢ ujecia, oraz
zapewnienia wtasciwej gospodarki wodno-sciekowej na terenie strefy ochronnej.

5. Obszary ochrony zasoboéw wod podziemnych, wymagajg szczegodlnej ochrony przed
potencjalnymi zanieczyszczeniami mogacymi pogorszy¢ ich jakos¢, a w szczegolnosci
uporzgdkowania gospodarki wodno-$ciekowej na terenie obszaréw oraz ograniczenia
lokalizacji inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko, nieposiadajgcych
stosownych zabezpieczen proekologicznych.

Gtownym celem ochrony wéd podziemnych jest zahamowanie proceséw ich
zanieczyszczania, a w miare mozliwosci przywrocenie i zachowanie ich naturalnej jakosci dla
obecnych i przysziych uzytkownikébw oraz zachowanie naturalnej funkcji tych wéd w
ekosystemie.

6. W granicach terenu objetego planem, nalezy uwzglednia¢ cele $rodowiskowe,
wyznaczone dla wod powierzchniowych i podziemnych, okreslone w ,Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty”, zatwierdzonym przez Prezesa Rady Ministrow, na
posiedzeniu Rady Ministrow w dniu 22 lutego 2011r oraz cele zawarte w Ramowej
Dyrektywie Wodnej 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika
2000 r. ustanawiajgcej ramy wspoélnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, wraz z
przyjetym przez Rade Ministrow Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wistly, stanowigcym aktualizacje dotychczasowego Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty - Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w
sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze Wisty (Dz.U.2016.1911).

7. W granicach terenu objetego planem wskazuje sie strefe ochrony sanitarnej od cmentarza
grzebalnego - parafialnego wraz z jego rozbudowg oraz fragment strefy ochrony sanitarnej
od zabytkowego Cmentarza Zydowskiego, zlokalizowanych poza granicami planu,
wynikajgce z 8 3 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze
(Dz. U. Nr 52, poz. 315), wokot cmentarzy wyznacza sie strefy ochrony sanitarne;:

1) W strefie 150,0 m od granic cmentarza wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowan

6



mieszkalnych, zakladow produkujgcych art. zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz
zaktadoéw przechowujgcych art. zywnosci oraz zakaz lokalizacji studni i poboru z innych
zrodet (zrodia, strumienie) wody stuzgcej do picia i potrzeb gospodarczych.

2) Odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50,0 m od granic cmentarza pod warunkiem,
ze teren w granicach od 50,0 m do 150,0 m od granic cmentarza posiada sie¢ wodociggowag,
i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone.

8. Dla terenébw zabudowy obowigzujg wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U.2014.112).

9. W granicach terenu objetego planem nie znajdujg sie inne tereny objete ochrong
wyznaczone na podstawie przepiséw o ochronie srodowiska, t.j:

- tereny parkow krajobrazowych i rezerwatow;

- tereny udokumentowanych zt6z kopalin mineralnych;

- tereny stanowigce obszary ograniczonego uzytkowania.

§ 12. Ustalenia dotycz ace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej

W granicach terenu objetego planem nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorskg
oraz nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej wymagajgce szczegoélnej ochrony.

§ 13. Ustalenia dotycz gce potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie w planie przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nie okreSla sie zasad ich
ksztattowania.

§ 14. Ustalenia dotycz ace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub o biektéw
podlegaj acych ochronie, ustalonych na podstawie odr  ebnych przepiséw

W granicach terenu objetego planem nie znajdujg sie tereny objete ochrong wyznaczone na
podstawie przepiséw odrebnych, t.j:

- ustanowione obszary i tereny gornicze;

- obszary szczegolnego zagrozenia powodzg;

- tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 15. Ustalenia dotycz gce szczego6towych zasad i warunkOw scalania i podzia tu
nieruchomo $ci

1.W granicach terenu objetego planem nie wskazuje sie terendw wymagajgcych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. Szczegobtowe warunki i zasady scalania nieruchomosci:

1) podziat nieruchomosci moze nastgpi¢, jezeli wydzielone dziatki bedg bezposrednio
zlokalizowane przy drogach publicznych;

2) wydzielanie dziatek o parametrach umozliwiajgcych w sposob oczywisty wykorzystanie



ich na cele zgodne z przeznaczeniem terenu, lecz nie mniejszych niz 2000 m2
powierzchni dziatki i szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 25,0 m;

3) zalecany kierunek podziatu ,prostopadty” (z tolerancjg do 30°) do linii rozgraniczajgcej
teren drogi KD-D.18, zlokalizowanej poza granicacmi opracowania planu;

4) w sytuacji wydzielania fragmentu dziatki na cele okreslone w planie, dla pozostalej jej
czesci nalezy zapewni¢ dostep do drog, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 16. Ustalenia dotycz ace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw o raz
ogranicze n w ich u zytkowaniu, w tym zakazy zabudowy.

W granicach planu wprowadza sie ograniczenia lokalizacyjne wynikajgce z przebiegu
istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej.

1. Wzdluz ciggu istniejgcej linii elektroenergetycznej napowietrznej 15 kV, zabudowe
kubaturowg nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszych niz 5,0 m od skrajnego
przewodu przy przewodach gotych i 1,5 m przy przewodach izolowanych linii.

2. W pasach technologicznych linii dopuszcza sie lokalizacje zieleni niskiej - krzewy, o
wysokosci do 1,5 m.

3. Dla projektowanego przebiegu sieci gazowej Sredniego cidnienia, ustala sie strefe
kontrolowang o szerokosci pasa terenu — 1,0 m od osi gazociggu (pas technologiczny 2,0
m). Ograniczenia w gospodarowaniu w obrebie strefy kontrolowanej, okre$la rozporzadzenie
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 17. Ustalenia dotycz gce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i u zytkowania terenow.

W granicach terenu objetego planem, do czasu realizacji nowych przedsiewzie¢ okreslonych
w planie, przewiduje sie dotychczasowe wykorzystanie terenu.

§ 18. Ustalenia dotycz gce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikaciji

1. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem, stanowig drogi publiczne zlokalizowane
na obrzezach planu, oznaczone symbolami KD-G.1 i KD-D.18 (poza obszarem objetym
planem).

2. W granicach terenu objetego planem wyznacza sie fragment terenu o pow. ok. 25,0 m?2
przeznaczonego na poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi powiatowej nr 0155T
Brzegi — Sobkow — Wioszczowice, przewidywanej do przebudowy na parametrach drogi
klasy gtownej KD-G.1, ustalonych w planie stanowigcym przedmiot zmiany (zgodnie z
rysunkiem planu).

3. W granicach terenu objetych planem nalezy zapewni¢ niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych
lub garazowych, przyjmujgc jako minimalne wskazniki ilosciowe:

a) dla obiektéw dziatalnosci gospodarczej: ustugowej, produkcyjnej, magazynéw i sktadow
- 1 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw, lub 2 miejsca na 10 zatrudnionych, z
uwzglednieniem dodatkowych potrzeb wynikajgcych z charakteru inwestycji, potrzeb



technologicznych, zasad obstugi komunikacyjnej wewnetrznej, ilosci potencjalnych klientow i
dostawcow.

b) dla lokali mieszkalnych lub/i wolnostojacycvh budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
-1 miejsce na mieszkanie.
Miejsca postojowe i garazowe nalezy sytuowa¢ na poziomie terenu jako obiekty
wolnostojgce lub zintegrowane z innymi obiektami.
W granicach terenu nalezy przewidzie¢ lokalizacje miejsc postojowych dla o0séb
niepetnosprawnych, wyposazonych w karte parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. Ustalenia dotycz gce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode - teren objety planem jest zaopatrywany w wode z istniejgcej sieci
wodociggowej, z ujecia wody “Sobkdw”, zlokalizowanego poza granicami planu, na terenie
solectwa Sobkéw. Przebieg istniejgcej sieci wodociggowej zostat pokazany na rysunku
planu.

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarno — bytowych i sciekdw technologicznych:

a) Scieki sanitarno — bytowe do istniejgcej zbiorczej kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej w

granicach planu, z odprowadzeniem $ciekéw do gminnej oczyszczalni Sciekdw mechaniczno

— biologicznej, zlokalizowanej poza granicami planu, na terenie sotectwa Sobkdw.

b) Scieki technologiczne z istniejacych i projektowanych budynkéw dziatalnosci

gospodarczej, przed odprowadzeniem do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, przed

odprowadzeniem wymagajg oczyszczenia, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

c) Przebieg istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej zostat przedstawiony na rysunku planu.

3. Odprowadzenie $ciekdéw deszczowych.

a) Docelowo $cieki deszczowe z terenu planu, nalezy odprowadzi¢ do planowanej na
terenie sotectwa Sobkéw kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

b) Na okres przejsciowy i z terendéw nieutwardzonych, wody opadowe nalezy odprowadzic¢
powierzchniowo po terenie.

c) Docelowo wody opadowe lub roztopowe ujete w otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacyjne, pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych terenéw, nalezy
oczysci¢ przed wprowadzeniem do woéd lub urzadzen wodnych, zgodnie z wymogami
okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlagdowej z
dnia 12 lipca 2019r. w sprawie substancji szczegoélnie szkodliwych dla srodowiska
wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spemi¢ przy wprowadzaniu do wéd lub ziemi
Sciekéw, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wod lub do
urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r., poz.1311). Wody opadowe pochodzgce z
zanieczyszczonych terenéw utwardzonych innych niz okre$lone w rozporzadzeniu, w
przypadku przekroczenia dopuszczalnych stezen, rowniez wymagajg oczyszczenia.

4. Zaopatrzenie w gaz przewodowy.

a) Teren objety planem przewiduje si¢ zasili¢ w gaz przewodowy z projektowanej sieci gazu
$redniego cidnienia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

b) Realizacja sieci rozdzielczej nastgpi po wybudowaniu w sotectwie Mokrsko Dolne (poza
granicami planu) stacji redukcyjno — pomiarowej gazu I°, przewidywanej w ,Koncepcji
programowej gazyfikacji rejonu zasilanego gazociggiem wysokopreznym Busko-Zdroj —
Wioszczowa”, do zasilenia obszaru catej gminy Sobkow.

c) Przedstawione na rysunku planu, projektowany przebieg sieci gazowej ma charakter
orientacyjny i wymaga uscislenia na etapie projektu budowlanego.



d) Dla gazociggu obowigzuje strefa kontrolowana, o szerokosci pasa terenu 1,0 m od osi
gazociggu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

e) Do czasu wybudowania sieci gazu przewodowego, dopuszcza sie Kkorzystanie z
indywidualnych zbiornikbw z gazem ptynnym oraz z butli z gazem propan — butan.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczng

a) Istniejgce w granicach planu linie elektroenergetyczne: napowietrzne, Sredniego napiecia
15 kV i niskiego napiecia, przewiduje sie do zachowania; nie przewiduje sie budowy sieci
elektroenergetycznej o napieciu wyzszym niz 15 kV.

b) Teren zainwestowany, przewidywany do uzupetniania nowymi budynkami, wymiany
istniejacych, przewiduje sie zasili¢ z istniejacych ukiadow elektroenergetycznych, po
dostosowaniu ich do nowej sytuacji odbiorczej. W sytuacjach koniecznych moze zaistnie¢
potrzeba przebudowy calego ukladu zasilania i modernizacji sieci, w tym ewentualnej
budowy stacji transformatorowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

c) Lokalizacja dodatkowych uktadow elektroenergetycznych w granicach terenu
przeznaczonego pod zainwestowanie, nastgpi w oparciu o projekty budowlane
poszczegolnych elementéw uzbrojenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

d) Alternatywnymi technologiami bazujgcymi na odnawialnych Zrédiach energii, w
szczegolnosci mikroinstalacjami o mocy nie wiekszej niz 50 kW, z wytgczeniem elektrowni
wiatrowych, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zaopatrzenie w ciepto

a) Zaopatrzenie w ciepto obiektéw budowlanych istniejacych i projektowanych na obszarze
planu, nalezy realizowa¢ w oparciu o indywidualne zrédta ciepta.

b) W celu ograniczenia ucigzliwosci dla srodowiska wynikajgcej ze spalania paliw zaleca sie
stosowanie paliw ,ekologicznych”.

7. Gospodarka odpadami.

a) Odpady poprodukcyjne powstajgce na terenie planu, nalezy gromadzi¢ w wyznaczonych
do tego celu miejscach.

b) Utylizacja odpadow poprodukcyjnych, powstajgcych na terenie objetym planem,
odbywac¢ sie bedzie w oparciu o indywidualne umowy i pozwolenia udzielone podmiotom
gospodarczym wytwarzajgcym i przyjmujgcym odpady do utylizacji, z zastosowaniem
rozwigzan chronigcych wody i gleby przed zanieczyszczeniami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

c) Pozostale odpady powstajgce na terenie objetym planem, nalezy segregowaé i
gromadzi¢ w indywidualnych pojemnikach lub kontenerach oraz wywozi¢ na wysypisko
odpaddw, zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy Sobkow.

8. Lacznoéci telefoniczna.

a) tacznosc¢ telefoniczng i internetowg (szerokopasmowej), nalezy zapewni¢ z istniejgcej
sieci telekomunikacyjnej oraz urzgdzen telefonii komérkowej, w sposéb okreslony w
przepisach odrebnych.

b) Lokalizowanie przedsiewzie¢ z zakresu tgcznosci publicznej, z zachowaniem wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 20. Ustalenia dotycz gce potrzeb obronno $ci i bezpiecze Astwa

W zagospodarowywaniu terenu objetego planem ustala sie w szczegoélnosci:
1) W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

a) teren objety ustaleniami planu jest polozony w zasiegu systeméw alarmowania
dzwigkowego, funkcjonujgcych na terenie gminy z mozliwoscig wigczenia ich do
radiowego systemu sterowania i powiadamiania mieszkancéw w przypadku
zagrozen,
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b) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywaé sie w sposob zapewniajgcy

ochrone ludnoéci, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2) W zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi (przez istniejgcy system zaopatrzenia w wode),

b) wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) zapewnienie petnej przelotowosci uktadu komunikacyjnego (drogi pozarowe), ktéry
musi spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe planu

§21.1. Wyznacza sie teren zabudowy dziatalno $ci gospodarczej: ustugowej,
produkcyjnej, magazynéw i sktadéw, o pow. 12.469,0 m2, ozhaczony na rysunku planu
symbolem G, dla ktérych ustala si  e:

1) Przeznaczenie podstawowe — lokalizacja obiektéw budowlanych zwigzanych z r6znorodng
dziatalnoscig gospodarczg: ustugowa (z wylgczeniem ustug publicznych), produkcyjna,
magazynowaniem i skladowaniem.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektow i urzadzen towarzyszgcych funkcji
podstawowej: budynki gospodarcze, garaze, parkingi, komunikacja wewnetrzna, obiekty i
urzgdzenia infrastruktury technicznej, zieleh urzadzona, oraz lokali mieszkalnych w
budynkach zwigzanych z dziatalnosciq gospodarczg Ilub/i wolnostojgcych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, ustala sie:

1) Dla budynkéw zwigzanych z dziatalnosciag gospodarczg: ustugowag, produkcyjna,
magazynowaniem i skladowaniem: do dwodch kondygnacji nadziemnych, o wysokosci

dostosowanej do programu i technologii inwestyciji, nie wigkszej niz 12,0 m.

2) Dla budynkéw gospodarczych i garazy, do jednej kondygnaciji nadziemnej, o wysokosci
nie wigekszej niz 6,0 m.

3) Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojgcych, zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg na terenie dziatki; do dwoch kondygnacji nadziemnych, o

wysokosci nie wiekszej niz 12,0 m.

4) Istniejgcg zabudowe o wysokosci przekraczajgcej ww. wielkosci przewiduje sie do
zachowania z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i remontow.

5) Wskaznik powierzchni zabudowy do 70%.
6) Wskaznik intensywnoséci zabudowy od 0,01 do 1,6.

7) Udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej terenu, nie mniej niz 15%.
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8) W zakresie ksztattowania formy architektoniczne;j:

a) dla budynkéw dziatalnosci gospodarczej: ustugowych, produkcyjnych, magazynowych i
sktadowych, dopuszcza sie zastosowanie pokry¢ dachowych, nawigzujgcych do funkcji i
technologii budynku; ze wzgledu na specyfike zabudowy, nie okresla sie obowigzujacych
katow nachylenia potaci dachowej, ani ich uktadu,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie zastosowanie dachéw
jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 30°,

c) dla budynkéw z lokalami mieszkalnymi lub/i wolnostojacych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, zwigzanych z dzialalnoscig gospodarczg, nalezy stosowaé dachy
dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci dachowej do 45°, z
mozliwoscig zastosowania naczotkow, przyczotkdw, lukarn oraz poszerzonych okapéw,

d) pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczng, dachéwkg cementowg, materialem o
wygladzie zblizonym do dachéwki; pokrycie dachdéw ptaskich przykryciami dostepnymi na
rynku;

e) kolorystyke dachow w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni, ciemnej zieleni lub brgzu.

f) ujednolicenie kolorystyki elewacji i materiatdbw wykonczeniowych wszystkich budynkéw
w granicach objetych planem, z dopuszczeniem pojedynczych elementéw kontrastowych
stanowigcych logo firmy, prowadzacej dziatalnos¢ gospodarczg.

9) Ustala sie obowigzek realizacji zieleni urzadzonej, przy zagospodarowaniu terenu,
uwzgledniajgcej ochrone waloréw krajobrazowych i estetycznych terenu inwestycji.

3. Obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych drég publicznych, zlokalizowanych na
obrzezach planu, oznaczonych symbolami KD-G.1 i KD-D.18 (poza obszarem objetym
planem), z uwzglednieniem ustalern komunikacyjnych planu okreslonych w § 18.

4. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) 31,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi - KD-G.1.
2) 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi - KD-D.18.

5W projektach budowlanych nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i
przebudowywanych obiektow budowlanych nalezy stosowa¢ nowoczesne, dostepne
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, eliminujgce niekorzystne
oddziatywania inwestycji na poszczegolne elementy Srodowiska, w tym chronigce wody i
gleby przed zanieczyszczeniem, zapewniajgce ograniczenie ucigzliwosci do granic wiadania
dziatki/terenu inwestycji, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

6. W granicach terenu wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
09 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko.

7. W granicach terenu wprowadza sie zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddéw oraz punktéw
zbierania i magazynowania odpadéw, w rozumieniu ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o
odpadach.

8. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogoine planu,
okreslone w 8 10-17, § 20, w zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji terenu, w
tym istniejgce budynki zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza.
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9. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w §19.

Rozdziat IV
Przepisy szczegdlne

§ 22. Uchwalenie niniejszego planu, stanowigcego zmiane Nr 1 czeéci ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkow, obejmujgcego teren sotectw: Sobkow,
Sokotéw Gorny i Wierzbica”, uchwalonego Uchwatg Nr XLI1X/241/2010 Rady Gminy Sobkdow
z dnia 30 czerwca 2010r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 242, poz. 2392, z dnia
25.08.2010 r.), zmienionej Uchwatg Nr LI/266/2010 Rady Gminy Sobkéw z dnia 30 sierpnia
2010 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 268, poz. 2721 z dnia 01.10.2010 r.), nie
spowoduje wzrostu wartosci nieruchomoséci, w zwigzku z tym nie ustala sie jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat V
Przepisy ko ncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Wajtowi Gminy Sobkow.
§ 24. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ............ Rady Gminy Sobkow z dnia ......... 201 9roku, w sprawie
uchwalenia zmiany Nr 1 cz esci “,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobkdw, obejmuj  acego teren sotectw: Sobkow, Sokotow Gorny

i Wierzbica”, na terenie sotectwa Sobkow.

Zgodnie z art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2018.1945, z pézn. zm.) ,Wojt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy cze$¢ tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem .

W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposab realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad 1) sposodb realizacji wymogow wynikaj acych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 1 ust. 2 w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia
sie zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

W planie w §10. Ustalenia dotyczace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu i 8 21 ustalenia szczeg6towe, zostaly okreslone, w szczegoélnosci:

- zasady wihasciwego ksztaltowania zabudowy poprzez stosowanie zwartych form
przestrzennych, zharmonizowanych z otoczeniem.;

- maksymalne wysokosci projektowanych i przebudowywanych budynkéw;

zasady ksztaltowania dachow i kolorystyke zabudowy.

- wskazniki powierzchni zabudowy, intensywno$ci zabudowy i minimalne powierzchnie
biologicznie czynne.

Parametry dziatki pozwalajg na realizacje zabudowy w jej obrebie.

Sposéb zagospodarowania terenu w granicach planu gwarantuje wiasciwy dostep do
istniejgcego ukiadu komunikacyjnego, zapewniajgcy witasciwg obstuge komunikacyjng
dziatki.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Ustalenia okreSlone powyzej wraz z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
stosowane w projektach budowlanych obiektéw lokalizowanych w granicach planu,
gwarantujg zachowanie waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnychile $nych;
W planie zostaty okreSlone w § 11 Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, okreslajgce w szczegoélnosci:
- obowigzek racjonalnego ksztaltowania $rodowiska i gospodarowania jego zasobami
zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju,



- zapewnienie kompleksowego rozwigzania problemow zabudowy, ze szczegOinym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekdéw, gospodarowania odpadami,
rozwigzan komunikacyjnych oraz urzgdzania i ksztaltowania terenéw zieleni,

- zasady gospodarowania w granicach terenow majgcych znaczenie dla wspoélnoty Natura
2000 Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Dolina Nidy” (brak negatywnego
wplywu na przedmiot ochrony);

- konieczno$¢ ochrony wéd, w tym zasobéw wdd podziemnych Gtéwnych Zbiornikéw Waod
Podziemnych (GZWP) Nr 416 ,Matogoszcz” i Nr 409 ,Niecka Miechowska SE”, powietrza i
ziemi przed zanieczyszczeniem,

- zapewnienia wlasciwej gospodarki wodno-$ciekowej na terenie strefy ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej “Sobkow”, zlokalizowanego poza granicami planu, na terenie
sotectwa Sobkow,

-- zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych $rodowiska,

- ochrone przed halasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

- przywracanie elementdéw przyrodniczych do stanu wlasciwego.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zaby tkbw oraz dobr kultury
wspoiczesnej;

W granicach terenu objetego planem nie wystepujg obiekty objete ochrong
konserwatorskg w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami oraz nie wystepujg dobra kultury wspéiczesnej wymagajgce szczegolnej
ochrony.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecze nstwa ludzi i mienia, a tak ze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych;

W powyzszym zakresie, w projekcie planu znajdujg sie zapisy umieszczone w
réznych rozdziatach planu, okreslajgce wymagania o dopuszczalnych normach hatasowych
dla terenu zlokalizowanego w granicach planu oraz zapisy okreslajgce m.in. odlegtosci
lokalizacyjne od projektowane] sieci elektroenergetycznej — 15 kV, czy gazu Sredniego
ciSnienia.

Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
Ustalenia planu zawierajg rowniez wymagania z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa.

W ustaleniach planu wprowadzone zostaty ograniczenia w zabudowie.

Ustalenia planu obligujg do uwzgledniania wymagahn w zakresie ochrony przeciwpozarowej
wynikajgce m.in. z rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24
lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.
Ochrona potrzeb 0s6b niepetnosprawnych, wynikajgca z ogdlnie obowigzujgcych przepiséw
budowlanych (rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie) zostanie
zagwarantowana w projektach budowlanych poszczegéinych obiektéw budowlanych,
stosownie do potrzeb.

Ustalenia planu dotyczace komunikacji wskazujg na potrzebe lokalizacji miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Walory ekonomiczne przestrzeni to cechy, ktére mozna okres$li¢ w kategoriach

ekonomicznych. Czynnikami takimi sg niewatpliwie przeznaczenie nieruchomosci, jej
potozenie, infrastruktura komunikacyjna, charakter sgsiedztwa, znajdujgce sie w jej
granicach zasoby oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, wplywajace bezposrednio na
wzrost lub spadek jej wartosci ekonomicznej.
Gmina ponosi skutki prawne i finansowe, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu korzystanie
z nieruchomoéci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo sie nie mozliwe badz istotnie ograniczone lub, gdy nastepuje spadek
wartosci nieruchomosci.



W wyniku przedmiotowego opracowania nie przewiduje sie obnizenia wartosci
nieruchomosci.

Ogoétem teren objety planem stanowi dziatka o pow. 3.601,0 m2 i obecnie jest to teren
zabudowany obiektami budowlanymi i infrastrukturg techniczna.

Teren dziatki o pow. 12.469,0 m2, stanowi zabudowe zwigzang z dziatalnoscig gospodarcza;:
ustugowa, produkcyjng, magazynow i sktadow z lokalami mieszkalnymi w budynkach
zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg lub/i wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych zwigzanych z prowadzong dzialalnoScig gospodarczg, oznaczony
symbolem G; teren o pow. tgcznej 25,0 m2 to wyznaczony fragment terenu przeznaczony na
poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi powiatowej nr 0155T Brzegi — Sobkéw —
Wioszczowice, przewidywanej do przebudowy na parametrach drogi klasy gtéwnej KD-G.1,
ustalonych w planie stanowigcym przedmiot zmiany.

7) prawo wtasno $ci;
Tereny objety planem stanowi wiasnos$c¢ prywatna.

8) potrzeby obronno $ci i bezpiecze nstwa pa nstwa;

W planie zostaly okre$lone w § 20 Ustalenia dotyczgce potrzeb obronnosci i
bezpieczenstwa dotyczgce w szczegolnosci:

w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
-teren objety ustaleniami planu jest potozony w zasiegu systemow alarmowania
dzwiekowego, funkcjonujacych na terenie gminy z mozliwoscig wigczenia ich do radiowego
systemu sterowania i powiadamiania mieszkahcoéw w przypadku zagrozen,
- lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywac¢ sie w sposéb zapewniajgcy ochrone
ludnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

w zakresie ochrony przeciwpozarowej:
- pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi (przez istniejgcy system zaopatrzenia w wode),
- wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- zapewnienie petnej przelotowosci ukiadu komunikacyjnego (drogi pozarowe), ktory musi
spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.

9) potrzeby interesu publicznego;

Biorgc pod uwage definicje interesu publicznego jako ,uogélniony cel dgzen i dzialan,
uwzgledniajgcych zobiektywizowane potrzeby og6tu spoleczenstwa Ilub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym”, nalezy stwierdzi¢, ze
sporzadzony plan zapewni w czesci zobiektywizowane potrzeby lokalnej spotecznosci oraz
ponadlokalnej w zakresie dostepu do terenu ustug zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza,
stwarzajgc potencjalne miejsca pracy, dobrze powigzanym z podstawowym ukiadem
komunikacyjnym, z dostepem do podstawowej infrastruktury technicznej.

Teren objety planem wynikat gtéwnie z wczesniej zgtoszonego indywidualnego wniosku
majacego na celu uporzadkowanie funkcji istniejgcej zabudowy, umozliwiajgcej rozwoj
dziatalnosci gospodarczej poprzez zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw i
realizacje nowych uzupetniajgcych istniejgcg zabudowe.

Planowana na tym terenie dziatalnoS¢ gospodarcza zwigzana z dziatalnoscig gospodarcza:
ustugowa, produkcyjna, magazynéw sktadéw spowoduje, ze wplyng do gminy podatki,
stuzgce zaspokojeniu interesu publicznego.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury tech nicznej, w szczegolno $ci sieci
szerokopasmowych;

W planie zostaly okreslone w § 19 Ustalenia dotyczace zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej w zakresie:
- zaopatrzenia w wode z istniejgcej sieci wodociggowej;
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- odprowadzenie $ciekow sanitarno — bytowych do istniejgcej zbiorczej sieci kanalizaciji
sanitarnej, zlokalizowanej na terenie planu;

- odprowadzenie $ciekéw technologicznych z istniejacych i projektowanych budynkéw
dziatalnosci gospodarczej, nalezy odprowadzi¢ do istniejacej zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej, przed odprowadzeniem wymagajg podczyszczenia, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

- odprowadzenia $ciekéw deszczowych - docelowo Scieki deszczowe z terenu planu, nalezy
odprowadzi¢ do planowanej na terenie sotectwa Sobkow kanalizacji deszczowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi; na okres przejsciowy i z terenéw nieutwardzonych, wody opadowe
nalezy odprowadzi¢ powierzchniowo po terenie; docelowo wody opadowe i roztopowe ujete
w szczelne otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne pochodzgce z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych terendw, nalezy oczysci¢ przed wprowadzeniem do wéd lub ziemi,
zgodnie z wymogami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 18
listopada 2014 r., w sprawie warunkdw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do
waod lub ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego.
Wody opadowe pochodzagce z zanieczyszczonych terendw utwardzonych innych niz
okreslone w rozporzadzeniu, w przypadku przekroczenia dopuszczalnych stezen, réwniez
wymagajg oczyszczenia;

- zaopatrzenia w gaz przewodowy z projektowanej sieci gazowej Sredniego cisnienia;
zasilanej projektowanej w sagsiedztwie planu poza jego granicami; realizacja sieci
rozdzielczej nastgpi po wybudowaniu w sotectwie Mokrsko Dolne stacji redukcyjno —
pomiarowej gazu 1°, zgodnie z przepisami odrebnymi; do czasu budowy sieci gazu
przewodowego dopuszcza sie korzystanie z gazu butlowego propan-butan;

- zaopatrzenia w energie elektryczng z istniejgcej w granicach planu linii
elektroenergetycznej; alternatywnymi technologiami bazujgcymi na odnawialnych zrodtach
energii, w szczegolnosci mikroinstalacjami o mocy nie wiekszej niz 50 kW, w wytgczeniem
elektrowni wiatrowych, realizowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

- zaopatrzenia w ciepto obiektéw budowlanych istniejgcych i projektowanych w oparciu o
indywidualne zrédia ciepta, w celu ograniczenia ucigzliwosci dla srodowiska wynikajgcej ze
spalania paliw zaleca si¢ stosowanie ekologicznych zrodet ciepta;

- gospodarowania odpadami poprzez gromadzenie ich w indywidualnych pojemnikach lub
kontenerach i wywozenie na wysypisko odpadow, zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie
gminy oraz wczes$niejszg segregacjg odpadow; odpady poprodukcyjne, nalezy gromadzi¢ w
wyznaczonych do tego celu miejscach, a ich utylizacja odbywa¢ sie bedzie w oparciu o
indywidualne umowy i pozwolenia udzielone podmiotom gospodarczym wytwarzajgcym i
przyjmujacym odpady do utylizacji, z zastosowaniem rozwigzan chronigcych wody i gleby
przed zanieczyszczeniami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

- lacznosci telefonicznej, w tym komorkowej i internetowej (szerokopasmowej), na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

11) zapewnienie udziatu spotecze nAstwa w pracach nad miejscowym planem..., w tym
przy u zyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Zgodnie z procedurg okresdlong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, procedura planistyczna dotyczaca sporzgdzanego
projektu zapewniata udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem.
Informacje o podjeciu przez Rade Gminy Sobkow Uchwaty Nr VII/67/2019 z dnia 12
kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Nr 1 czesci Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobkow, obejmujgcego teren sotectw:
Sobkéw, Sokotdow Gérny i Wierzbica, na terenie sotectwa Sobkdéw, umieszczono w formie
ogtoszenia w prasie lokalnej, w formie obwieszczenia na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy
w Sobkowie i na tablicy ogtoszen w sofectwach, ktérych zmiana planu dotyczy oraz na
stronie internetowej Urzedu Gminy w BIP.

W wyniku powy zszych ogtosze R i obwieszcze A w sprawie przyst gpienia do
sporz gdzenia projektu zmiany Nr 1 cz es$ci miejscowego planu wraz z prognoz @, nie
wptyn ety zadne wnioski/pisma od spotecze nstwa.
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Kolejnym etapem udziatu spotecze nstwa w procedurze planistycznej zwi  gzanej
z planem jest wyto zenie do publicznego wgl adu projektu planu wraz z prognoz 3.

Informacje o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany Nr 1 czesci
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkéw, obejmujgcego teren
sotectw: Sobkdw, Sokotow Gorny i Wierzbica”, na terenie sotectwa Sobkéw, umieszczono w
formie ogtoszenia w prasie lokalnej, w formie obwieszczenia na tablicy ogtoszen w Urzedzie
Gminy w Sobkowie i na tablicy ogtoszen w solectwach, ktérych plan dotyczy oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy w BIP, z informacjg o mozliwosci udziatu w wytozeniu i publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami okre$lonymi w planie.
Informacja dotyczyta réwniez terminu i sposobu zgtaszania uwag do planu oraz uwag i
wnioskow do prognozy, oraz okreslala termin publicznej dyskusji na rozwigzaniami
okreslonymi w planie.

((W wyniku powyZzszych ogtoszer: i obwieszczen w sprawie zmiany nr 1 Miejscowego
planu nie wptynely / wplynely - Zadne pisma od spoteczeristwa do projektu zmiany planu.))

12) zachowanie jawno $cii przejrzysto $ci procedur planistycznych;

Procedura dotyczgca sporzadzenia zmiany Nr 1 czeSci Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkow, obejmujgcego teren sotectw: Brzezno,
Sobkéw, Sokotow Gorny i Wierzbica”, na terenie sotectwa Sobkow, zostata przeprowadzona
zgodnie z zasadami okreSlonymi w obowigzujgcych przepisach prawa, z zapewnieniem
jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej.

13) potrzeb e zapewnienia odpowiedniej ilo $ci i jako $ci wody, do celéw zaopatrzenia
ludno $ci;

Teren objety zmiang planu w tym istniejagce obiekty budowlane zlokalizowane na
terenie planu zaopatrywane sg w wode z istniejacego wodociggu, zasilanego z ujecia wody
“Sobkoéw”, zlokalizowanego poza granicami planu, na terenie sotectwa Sobkéw. Ujecie
sktada sie z dwodch studni: zasadniczej, o wydajnosci 105 m¥h przy depresji 16,7 m i studni
awaryjnej, o wydajnosci 92 m¥h przy depresji 15 m. Praca sieci wodociggowej jest
wspomagana pompownig i trzema zbiornikami wyréwnawczymi o pojemnoéci 50 m® kazdy.
Wydajno$¢ ujecia zapewnia dotychczasowe i planowane pokrycie potrzeb odbiorcy. Woda z
ujecia ,Sobkow” jest dobrej jakosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o0 planowaniu i zagos ___podarowaniu przestrzennym
Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne.

Kierunki rozwoju terenu stanowigcego przedmiot zmiany Nr 1 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zostaty okreslone w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkoéw”, uchwalonego Uchwalg Nr
XXIV/239/2001 Rady Gminy Sobkow z dnia 19 listopada 2001r., z pdzniejszymi zmianami.

Przeznaczenie terenu i sposéb jego zagospodarowania zostat okreslony w zmianie
planu i jest zgodny z kierunkami okre$lonymi w Studium... z p6zn. zm, oraz nie narusza
interesu publicznego i interesu prywatnego.

Na aktualnym etapie prac projektowych nie ujawnity sie zadne nowe wnioski i uwagi
dotycz gce przedmiotowego terenu pod k Qgtem ochrony istniej gcego stanu
zagospodarowania oraz zmian w jego zagospodarowaniu



W trakcie prac projektowych przeprowadzone zostaty stosowne analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne. Miedzy innymi zostaty sporzadzone nastepujgce opracowania:
- ,Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany Nr 1 czesci Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkow, obejmujgcego teren sofectw: Sobkow,
Sokotéw Gorny i Wierzbica, dot. dostosowania przeznaczenia terenu dziatki o nr ewid. 134/3,
potozonej na terenie sotectwa Sobkow do wystepujgcych potrzeb inwestycyjnych;

- ,Prognoza oddziatywania na Srodowisko do zmiany Nr 1 czesci Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkow, obejmujgcego teren sofectw: Sobkow,
Sokotéw Gorny i Wierzbica, na terenie sotectwa Migsowa;

- ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany Nr 1 czesci Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkow, obejmujgcego teren sotectw: Brzezno,
Migsowa i Osowa, na terenie sotectwa Sobkow; stanowigce szczegbétowe analizy okreslone
powyzej.

((W trakcie procedury planistycznej projekt zmiany planu zostat poddany spotecznej ocenie
w ramach wytoZenia projektu do publicznego wglgdu, z mozliwoscig dyskusji publicznej nad
przyjetymi rozwigzaniami oraz mozliwoscig wnoszenia uwag do przyjetych rozwigzan w
projekcie planu.))

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagos ___podarowaniu przestrzennym
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagar tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzZenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umoZliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4) dgZenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w
szczegoOlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potoZzonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terendbw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potoZzonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyZzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposaZenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowane;j
zabudowy.

Kierunki rozwoju dla terenu objetego zmiang Nr 1 cze$ci miejscowego planu zostaly
zdefiniowane na etapie sporzgdzania ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobkow”, uchwalonego Uchwatg Nr XXIV/239/2001 Rady Gminy
Sobkéw z dnia 19 listopada 2001r., z pdzniejszymi zmianami.

Teren objety planem posiada bezposredni dostep do drég gminnych - wewnetrznych,
zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie planu, poza jego granicami, co zapewnia
obstuge komunikacyjng terenu i nie powoduje koniecznosci budowy dodatkowych drog
dojazdowych, uwzgledniajgc potrzebe minimalizacji transportochtonnosci  ukladu
przestrzennego.

Obszar objety planem jest potozony w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Teren objety planem zostat okreslony jako teren zabudowy dziatalnosci gospodarczej:
ustugowej, produkcyjnej, magazynow i skladéw, oznaczony symbolem G oraz zostat
okreslony fragment terenu drogi powiatowej nr 0155T Brzegi — Sobkéw — Wioszczowice, jako
poszerzenie przewidywanej do przebudowy na parametrach drogi klasy gtéwnej, oznaczony

6



symbolem KD-G, zlokalizowanej poza granicami planu. Parametry planowanej do
przebudowy drogi zostaty ustalone w planie bedacym przedmiotem zmiany i zapewniajg
bezpieczenstwo przemieszczania sie pieszych i rowerzystow.

Usytuowanie terenu dziatki zainwestowanej w bezposrednim sasiedztwie ukiadu
komunikacyjnego pozwala na wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu.

Ad 2) zgodno $¢ z wynikami analizy, o ktére] mowa w art. 32 ust. 1 wraz dat g uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt ... dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57
ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskOw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

Dla dokumentéw planistycznych funkcjonujgcych na terenie gminy Sobkow zostata
sporzadzona analiza aktualnosci tych dokumentow wraz z jej wynikami i przyjeta Uchwatg
Nr XXIV/167/2016 Rady Gminy Sobkdéw z dnia 27 wrze$nia 2016 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkoéw wraz
ze zmianami oraz aktualnosci Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie gminy Sobkow.

Teren objety planem, uwzglednia rozwigzania przyjete w Studium...ze zmianami oraz
aktualnie obowigzujgce przepisy prawa.

Sporzgdzona zmiana Nr 1czesSci miejscowego planu jest zgodna z wynikami
sporzgdzonej analizy aktualnosci dokumentow planistycznych na terenie gminy Sobkow.

Ad 3) wptyw na finanse publiczne, w tym bud _ zet gminy.

Sporzgdzenie i uchwalenie zmiany nr 1 cze$ci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobkéw, obejmujgcego teren sotectw: Sobkdéw, Sokotéw Goérny i
Wierzbica, uchwalonego Uchwatg Nr XLIX/241/2010 Rady Gminy Sobkoéw z dnia 30 czerwca
2010 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 242, poz. 2392, z dnia 25.08.2010 r. ze zm.) na
terenie sotectwa Sobkow, nie bedzie miato wiekszego wpltywu na finanse publiczne gminy,
zaréwno w formie potencjalnych dochodéw do budzetu gminy jak i wydatkow zwigzanych z
budowa i utrzymaniem infrastruktury technicznej, ktére zostaty okreslona w planie bedgcym
przedmiotem zmiany. Dochdd do budzetu gminy moze nastgpi¢ po wybudowaniu nowych
obiektow budowlanych na przedmiotowym terenie.

Zmiana planu nie spowodowata zwiekszenia warto$ci nieruchomosci oraz nie generuje
mozliwosci uzyskania przez gmine renty planistycznej, powstajgcej w wyniku sprzedazy
dziatki w wyniku uchwalenia zmiany planu, poniewaz uptynat juz piecioletni okres od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

Uchwalenie zmiany planu nie spowoduje rowniez powstania obowigzku gminy w zakresie
realizacji infrastruktury technicznej, przewidywanej do lokalizacji w granicach planu.

Uktad komunikacyjny oraz projektowane sieci infrastruktury technicznej, znajdujg sie poza
granicami terenu objetego planem, a ich realizacja wynika z poprzedniej edycji planu.
Infrastruktura techniczna stanowigca system przytgczy do podstawowego uktadu uzbrojenia
terenu bedzie realizowana przez inwestora/ow.

Jedynym potencjalnym wplywem do budzetu gminy mogg by¢ niewielkie zwiekszone
wptywy $Srodkéw finansowych wynikajace ze zmiany sposobu uzytkowania obiektow
budowlanych i budowy nowych. Budowa i utrzymanie infrastruktury technicznej i drogowej
zostata okreslona w planie bedacym przedmiotem zmiany.

Analize przyblizajgcg potencjalne skutki finansowe uchwalenia zmiany planu dla
budzetu gminy wykonano w ramach sporzgdzania niniejszej zmiany planu w ,Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu...”, stanowi ona jednak jeden z przyjetych wariantow
finansowania realizacji planu, wymagajacy weryfikacji uwzgledniajgcej zmiany w
obowiagzujacych przepisach prawa, zwigzanych z wysokoscig wskaznikdw podatkowych,
zgodnie z sytuacjg zaistniatg w dniu podjecia realizacji ustaleth zmiany planu.
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