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UCHWAŁA NR ..... 
RADY GMINY SOBKÓW 
z dnia ............... 2019 r. 

w sprawie: uchwalenia zmiany Nr 1 cz ��ci Miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego Gminy Sobków, obejmuj �cego teren sołectw:  

Sobków, Sokołów Górny i Wierzbica 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 
1990 r. o samorz�dzie gminnym (Dz.U.2019.506, z pó�n. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz.U.2018.1945, z pó�n. zm.), po przedło�eniu przez Wójta Gminy Sobków projektu zmiany 
Nr 1 “Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobków, obejmuj�cego 
teren sołectw: Sobków, Sokołów Górny i Wierzbica, Rada Gminy Sobków po stwierdzeniu �e 
nie narusza on ustale� „Studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Sobków”, uchwalonego Uchwał� Nr XXIV/239/2001 Rady Gminy w 
Sobkowie z dnia 19 listopada 2001r., z pó�niejszymi zmianami, uchwala co nast�puje:

Rozdział I 
Przepisy wprowadzaj �ce 

§ 1. Uchwala si� zmian� Nr 1 cz��ci “„Miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Sobków, obejmuj�cego teren sołectw: Sobków, Sokołów Górny i 
Wierzbica”, na terenie sołectwa Sobków, zwan� dalej „planem”. 

§ 2. Plan obejmuje nieruchomo�� o nr ewidencyjnym gruntów 134/3, o powierzchni 12.494,0 
m², poło�on� na terenie sołectwa Sobków, w granicach okre�lonych na zał�czniku 
graficznym Nr 1 do niniejszej uchwały. 

§ 3. Integralne cz��ci uchwały stanowi�: 

1. Rysunek planu – zał�cznik Nr 1 do uchwały, wykonany na mapie w skali 1 : 1 000, 
uzyskanej z zasobów Powiatowego O�rodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w 
J�drzejowie, okre�laj�cy:  

1) granic� terenu obj�tego planem; 
2) linie rozgraniczaj�ce tereny o ró�nym przeznaczeniu;  
3) granice stref wynikaj�cych z przepisów odr�bnych; 
4) pozostałe oznaczenia okre�lone na rysunku plan 
5) przeznaczenie terenów, okre�lone symbolami literowymi; 
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, maj� charakter orientacyjny lub informacyjny. 

2. Rozstrzygni�cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu – zał�cznik Nr 2 do 
uchwały. 

3. Rozstrzygni�cie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, okre�lonych w planie, nale��cych do zada� własnych gminy – 
zał�cznik Nr 3 do uchwały.  
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§ 4.1. Opracowanie niniejszego planu zostało poprzedzone „Opracowaniem 
ekofizjograficznym do zmiany Nr 1 cz��ci Miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego Gminy Sobków, obejmuj�cego teren sołectw: Sobków, Sokołów Górny i 
Wierzbica”, dotycz�cej dostosowania przeznaczenia terenu działki o nr ewidencyjnym 
gruntów 134/3, poło�onej na terenie sołectwa Sobków, do wyst�puj�cych potrzeb 
inwestycyjnych, okre�laj�cym podstawowe uwarunkowania wynikaj�ce z zasobów 
�rodowiska naturalnego i ich ochrony, w granicach terenu obj�tego planem i uwzgl�dnione w 
niniejszym planie. 

2. Projekt planu wraz z prognoz� oddziaływania na �rodowisko, oceniaj�c� rozwi�zania 
przyj�te w planie, został poddany strategicznej ocenie oddziaływania na �rodowisko, zgodnie 
z wymogami ustawy z dnia 3 pa�dziernika 2008 r. o udost�pnianiu informacji o �rodowisku i 
jego ochronie, udziale społecze�stwa w ochronie �rodowiska oraz ocenach oddziaływania na 
�rodowisko (Dz.U.2018.2081, z pó�n. zm.). 

3. Opracowana została prognoza skutków finansowych uchwalenia planu, oceniaj�ca skutki 
ekonomiczne podj�cia niniejszej uchwały.  

§ 5. Ilekro� w niniejszej uchwale jest mowa o: 
– uchwale  – nale�y przez to rozumie� niniejsz� uchwał� Rady Gminy Sobków, w 

sprawie zmiany Nr 1 cz��ci “„Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
gminy Sobków, obejmuj�cego teren sołectw: Sobków, Sokołów Górny i Wierzbica”, na 
terenie sołectwa Sobków, o ile z tre�ci przepisu nie wynika inaczej;

– planie  – nale�y przez to rozumie� zmian� cz��ci miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego obejmuj�c� nieruchomo�� o nr ewidencyjnym 
gruntów 134/3, o powierzchni 12.495,0 m², poło�on� na terenie sołectwa Sobków, 
której ustalenia s� zawarte w tek�cie niniejszej uchwały i na rysunku planu; 

– rysunku planu  – nale�y przez to rozumie� rysunek planu na mapie w skali 1 : 1 000,  
stanowi�cy zał�cznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwały; 

– terenie  – nale�y przez to rozumie� teren o okre�lonym przeznaczeniu lub sposobie 
zagospodarowania, zawarty w liniach rozgraniczaj�cych i oznaczony symbolami 
literowymi; 

– liniach rozgraniczaj �cych – nale�y przez to rozumie�, oznaczone na rysunku planu 
linie dziel�ce obszar obj�ty planem na tereny o ró�nym przeznaczeniu lub ró�nych 
zasadach zagospodarowania; 

– przeznaczeniu podstawowym  – nale�y przez to rozumie� takie przeznaczenie, które 
powinno przewa�a� na terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczaj�cymi; 

– przeznaczeniu dopuszczalnym – nale�y przez to rozumie� rodzaje przeznaczenia 
inne ni� podstawowe, które uzupełniaj� lub wzbogacaj� przeznaczenie podstawowe i 
nie powoduj� kolizji z przeznaczeniem podstawowym; 

− usługach – nale�y przez to rozumie� szerokorozumian� działalno�� gospodarcz�, 
podejmowan� w celu zaspokojenia potrzeb ludno�ci i podmiotów gospodarczych, z 
wykluczeniem obiektów handlowych o powierzchni sprzeda�y wi�kszej ni� 2000 m²; 

– nieprzekraczalnej linii zabudowy  – nale�y przez to rozumie� lini� okre�lon� na 
rysunku planu i opisan� w tek�cie planu, okre�laj�c� dopuszczalne zbli�enie �ciany 
frontowej budynku do linii rozgraniczaj�cej drogi, z dopuszczeniem wysuni�cia przed 
wyznaczon� lini�: schodów, zadasze�, tarasów i innych ewentualnych niewielkich 
elementów elewacji, przy czym elementy te nie mog� przekracza� tej linii o wi�cej 
ni� 2,0 m; 



3

– wysoko �ci zabudowy  – nale�y przez to rozumie� maksymalny pionowy wymiar 
liczony od �redniego poziomu terenu do poziomu kalenicy budynku; 

– wska �niku powierzchni zabudowy działki  – nale�y przez to rozumie� stosunek 
powierzchni mo�liwej do zabudowy obiektami kubaturowymi do powierzchni działki lub 
terenu inwestycji;  

– wska �niku intensywno �ci zabudowy  – nale�y przez to rozumie� stosunek sumy 
powierzchni całkowitej kondygnacji budynków do powierzchni działki; 

– zieleni urz �dzonej  - nale�y przez to rozumie� zespoły drzew, krzewów b�d� zieleni 
niskiej, uporz�dkowanych i skomponowanych pod wzgl�dem estetycznym, urzadzone 
w ramach powierzchni biologicznie czynnej; 

– infrastrukturze technicznej – nale�y przez to rozumie� uzbrojenie terenu, o którym 
mowa w art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym; 

– studium  – nale�y przez to rozumie� ustalenia „Studium uwarunkowa� i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobków”, o którym mowa w § 6 ust. 1 
uchwały;  

– przepisach odr �bnych  – nale�y przez to rozumie� aktualne w momencie realizacji 
ustale� planu przepisy obowi�zuj�cych ustaw wraz z aktami wykonawczymi, oraz akty 
prawa miejscowego. 

§ 6. 1. Celem planu jest zmiana cz��ci jego ustale� umo�liwiaj�cych lokalizacj�
przedsi�wzi�� w oparciu o aktualne przepisy prawa, dostosowanych do wyst�puj�cych 
potrzeb inwestycyjnych, w granicach terenu działki o nr ewid. 134/3, poło�onej w sołectwie 
Sobków, uwzgl�dniaj�cych uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego 
gminy Sobków, okre�lone w „Studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Sobków”, uchwalonego Uchwał� Nr XXIV/239/2001 Rady Gminy 
Sobków z dnia 19 listopada 2001r., z pó�n. zm. 

2. Niniejszy plan jest realizacj� Uchwały Nr VIII/67/2019 Rady Gminy Sobków z dnia 12 
kwietnia 2019 r. w sprawie przyst�pienia do sporz�dzenia zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobków, obejmuj�cego teren sołectw: Sobków, 
Sokołów Górny i Wierzbica”, uchwalonego Uchwał� Nr XLIX/241/2010 Rady Gminy Sobków 
z dnia 30 czerwca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. �wi�tokrzyskiego Nr 242, poz. 2392, z dnia 
25.08.2010 r., ze zm.), dotycz�cej zmiany cz��ci ustale� planu, dla działki poło�onej na 
terenie sołectwa Sobków. 

§ 7. Przedmiotem ustale� planu jest: 
- teren zabudowy działalno�ci gospodarczej: usługowej, produkcyjnej, magazynów i składów, 
oznaczony symbolem G;
- fragment terenu drogi publicznej klasy głównej, oznaczony symbolem KD-G.1; 
dla którego ustala si�:
1) przeznaczenie terenów; 
2) linie rozgraniczaj�ce tereny; 
3) parametry i wska�niki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie 

zabudowy, gabaryty obiektów, wska�niki intensywno�ci zabudowy; 
4) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej; 
5) tymczasowe sposoby u�ytkowania terenu. 

§ 8.1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowi� podstaw� do okre�lenia sposobu 



4

zabudowy i zagospodarowania terenu obj�tego planem. 

2. Ustalenia ogólne planu wraz z ustaleniami szczegółowymi, dotycz�cymi terenu obj�tego 
planem oraz zasady zapewnienia obsługi infrastruktur� techniczn�, stanowi� integraln�
cz��� ustale� planu. Pomini�cie lub wybiórcze stosowanie poszczególnych ustale�, 
powoduje niezgodno�� z niniejszym planem. 

3. Za zgodne z planem uznaje si� budow�, rozbudow� i przebudow� sieci infrastruktury 
technicznej oraz obiektów i urz�dze� zwi�zanych z infrastruktur� techniczn� na terenie 
obj�tym planem, stosownie do warunków wynikaj�cych ze szczegółowych rozwi�za�
technicznych. 

4. Utrzymuje si� istniej�c� zabudow� z mo�liwo�ci� jej rozbudowy nadbudowy i przebudowy, 
o ile ustalenia szczegółowe planu nie stanowi� inaczej. 

5. Zmiana przepisów odr�bnych lub instytucji zwi�zanych z tre�ci� ustale� planu nie 
powoduje potrzeby zmiany planu, je�eli w sposób oczywisty daje si� je dostosowa� do 
nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty. 

6. Dla spraw nieuregulowanych ustaleniami niniejszego planu nale�y stosowa� ogólnie 
obowi�zuj�ce przepisy odr�bne.  

§ 9. Teren obj�ty planem stanowi grunty klasy BrVI, PsVI i zgodnie z ustaw� z dnia 3 lutego 
1995 r. o ochronie gruntów rolnych i le�nych (Dz.U.2017.1161), nie wymaga uzyskania 
zgody na zmian� przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze.

Rozdział II 
Ustalenia ogólne planu 

§ 10. Ustalenia dotycz �ce zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzenneg o  

1. Istniej�c� zabudow� w dobrym stanie technicznym przyjmuje si� do zachowania z 
mo�liwo�ci� jej rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu u�ytkowania i 
uzupełniania nowymi budynkami; zgodnie z ustaleniami planu.  

2. Lokalizacja nowych budynków wył�cznie przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii 
zabudowy, okre�lonych na rysunku planu. 

3. Linie zabudowy, o których mowa w ust. 2, nie obowi�zuj� dla urz�dze� i budowli 
infrastruktury technicznej. 

4. Wysoko�� nowej zabudowy i budynków istniejacych planowanych do rozbudowy i 
nadbudowy, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi planu.  

5. Okre�lone w ustaleniach szczegółowych ograniczenia wysoko�ci zabudowy nie dotycz�
obiektów infrastruktury z zakresu ł�czno�ci. 

6. W projektach budowlanych nowej zabudowy oraz budynków rozbudowywanych, 
nadbudowywanych i przebudowywanych nale�y uwzgl�dni� potrzeb� kształtowania 
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zabudowy poprzez stosowanie zwartych form przestrzennych, zharmonizowanych z 
otoczeniem.  

7. Wydzielanie nowych działek pod zabudow� musi uwzgl�dnia� potrzeb� zapewnienia 
dojazdów i powstawanie działek o parametrach umo�liwiaj�cych swobodn� lokalizacj�
zabudowy działalno�ci gospodarczej: usługowej, produkcyjnej, magazynów i składów, w 
dostosowaniu do programu inwestycji, nie mniejszych ni� 2000 m² powierzchni działki oraz o 
szeroko�ci frontu działki nie mniejszej ni� 25,0 m. 

8. W zagospodarowaniu terenu nale�y uwzgl�dni� wymagania w zakresie ochrony 
przeciwpo�arowej wynikaj�ce m.in. z rozporz�dzenia Ministra Spraw Wewn�trznych i 
Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpo�arowego zaopatrzenia w wod�
oraz dróg po�arowych. 

§ 11. Ustalenia dotycz �ce zasad ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego: 

1. Na terenie obj�tym niniejszym planem, wszelkie działania inwestycyjne podlegaj�
obowi�zkowi racjonalnego kształtowania �rodowiska i gospodarowania jego zasobami, 
zgodnie z zasad� zrównowa�onego rozwoju, uwzgl�dniaj�c�: 
1) zapewnienie kompleksowego rozwi�zania problemów zabudowy, ze szczególnym 

uwzgl�dnieniem gospodarki wodnej, odprowadzania �cieków, gospodarowania 
odpadami, rozwi�za� komunikacyjnych oraz urz�dzania i kształtowania terenów zieleni, 

2) konieczno�� ochrony wód, powietrza i ziemi przed zanieczyszczeniem, 
3) zapewnienie ochrony walorów krajobrazowych �rodowiska, 
4) ochron� przed hałasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi, 
5) przywracanie elementów przyrodniczych do stanu wła�ciwego. 

2. Teren obj�ty planem znajduje si� w granicach obszaru Natura 2000 - Obszar Specjalnej 
Ochrony Ptaków „Dolina Nidy”, kod obszaru: PLB 260001, wyznaczonego Rozporz�dzeniem 
Ministra �rodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarów specjalnej ochrony 
ptaków (Dz. U. Nr 25, poz. 133, z pó�n. zm.). 
Szczegółowe zasady ochrony Obszaru Specjalnej Ochrony Ptaków „Dolina Nidy”, zostały 
okre�lone w Planie zada� ochronnych zatwierdzonych Zarz�dzeniem Regionalnego 
Dyrektora Ochrony �rodowiska w Kielcach z dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie 
ustanowienia planu zada� ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Nidy PLB 260001 
(Dz. Urz. Woj. �wi�t. z 2014 r., poz. 1477, z pó�n. zm.). 
Na obszarze planu nie wyst�puj� obszary wymagaj�ce wdra�ania działa� ochronnych. 

Planowane przedsi�wzi�cia, które mog� oddziaływa� na obszar Natura 2000, 
wymagaj� przeprowadzenia odpowiedniej oceny oddziaływania przedsi�wzi�cia na 
�rodowisko, na zasadach okre�lonych w ustawie z dnia 3 pa�dziernika 2008 r. o 
udost�pnianiu informacji o �rodowisku i jego ochronie, udziale społecze�stwa w ochronie 
�rodowiska oraz ocenach oddziaływania na �rodowisko (Dz.U.2018.2081, z pó�n. zm.). 

3. Teren obj�ty planem znajduje si� w granicach obszarów zasobów wód podziemnych: 
1) Główny Zbiornik Wód Podziemnych (GZWP) Nr 416 „Małogoszcz”. Zbiornik posiada 

opracowan� przez Pa�stwowy Instytut Geologiczny – Pa�stwowy Instytut Badawczy 
„Dokumentacj� hydrogeologiczn� okre�laj�c� warunki hydrogeologiczne w zwi�zku z 
ustanawianiem obszarów ochronnych Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 416 
„Małogoszcz”. Dokumentacja została przyj�ta przez Ministra �rodowiska w dniu 
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30.09.2011 r., zawiadomieniem znak: DGiKGhg-4731-23/6875/44386/11/MJ.  
2) Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 409 (GZWP) „Niecka Miechowska SE”. 

Zbiornik posiada dokumentacj� hydrogeologiczn� zatwierdzon� przez Ministra Ochrony 
�rodowiska Zasobów Naturalnych i Le�nictwa decyzj� znak: DG kdh/BJ/489-6227/99 z dnia 
14 lipca 1999 r. Dokumentacja zbiornika została uzupełniona w 2015 r. „Dodatkiem do 
dokumentacji hydrogeologicznej Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP (GZWP) nr 
409 Niecka Miechowska (cz��� SE) w zwi�zku z ustanowieniem obszarów ochronnych 
Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 409 Niecka Miechowska (cz��� SE)”, 
zatwierdzonym Decyzj� Ministra �rodowiska znak: DGK-II.4731.131.2015.AJ z dnia 
27.04.2016 r.  

4. Teren obj�ty planem znajduje si� w strefie ochrony po�redniej uj�cia wody podziemnej 
“Sobków”, zlokalizowanego poza granicami planu, na terenie sołectwa Sobków, 
ustanowionej Rozporz�dzeniem Nr 9/2016 Dyrektora Regionalnego Zarz�du Gospodarki 
Wodnej w Krakowie, z dnia 13 kwietnia 2016 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej 
uj�cia wody podziemnej w miejscowo�ci Sobków, gmina Sobków, powiat j�drzejowski (Dz. 
Urz. Woj. �wi�tokrzyskiego z dnia 14 kwietnia 2016 r., Poz. 1289). 
Rozporz�dzenie okre�la wymagania szczególnej ochrony ujcia wody przed potencjalnymi 
zanieczyszczeniami mog�cymi pogorszy� jako�� wód lub wydajno�� uj�cia, oraz 
zapewnienia wła�ciwej gospodarki wodno-�ciekowej na terenie strefy ochronnej. 

5. Obszary ochrony zasobów wód podziemnych, wymagaj� szczególnej ochrony przed 
potencjalnymi zanieczyszczeniami mog�cymi pogorszy� ich jako��, a w szczególno�ci 
uporz�dkowania gospodarki wodno-�ciekowej na terenie obszarów oraz ograniczenia 
lokalizacji inwestycji mog�cych znacz�co oddziaływa� na �rodowisko, nieposiadaj�cych 
stosownych zabezpiecze� proekologicznych. 
Głównym celem ochrony wód podziemnych jest zahamowanie procesów ich 
zanieczyszczania, a w miar� mo�liwo�ci przywrócenie i zachowanie ich naturalnej jako�ci dla 
obecnych i przyszłych u�ytkowników oraz zachowanie naturalnej funkcji tych wód w 
ekosystemie. 

6. W granicach terenu obj�tego planem, nale�y uwzgl�dnia� cele �rodowiskowe, 
wyznaczone dla wód powierzchniowych i podziemnych, okre�lone w „Planie gospodarowania 
wodami na obszarze dorzecza Wisły”, zatwierdzonym przez Prezesa Rady Ministrów, na 
posiedzeniu Rady Ministrów w dniu 22 lutego 2011 r oraz cele zawarte w Ramowej 
Dyrektywie Wodnej 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pa�dziernika 
2000 r. ustanawiaj�cej ramy wspólnotowego działania w dziedzinie polityki wodnej, wraz z 
przyj�tym przez Rad� Ministrów Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza 
Wisły, stanowi�cym aktualizacj� dotychczasowego Planu gospodarowania wodami na 
obszarze dorzecza Wisły - Rozporz�dzenie Rady Ministrów z dnia 18 pa�dziernika 2016 r. w 
sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze Wisły (Dz.U.2016.1911). 

7. W granicach terenu obj�tego planem wskazuje si� stref� ochrony sanitarnej od cmentarza 
grzebalnego - parafialnego wraz z jego rozbudow� oraz fragment strefy ochrony sanitarnej 
od zabytkowego Cmentarza 	ydowskiego, zlokalizowanych poza granicami planu, 
wynikaj�ce z § 3 Rozporz�dzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. 
w sprawie okre�lenia, jakie tereny pod wzgl�dem sanitarnym s� odpowiednie na cmentarze 
(Dz. U. Nr 52, poz. 315), wokół cmentarzy wyznacza si� strefy ochrony sanitarnej: 

1) W strefie 150,0 m od granic cmentarza wprowadza si� zakaz lokalizacji zabudowa�
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mieszkalnych, zakładów produkuj�cych art. �ywno�ci, zakładów �ywienia zbiorowego b�d�
zakładów przechowuj�cych art. �ywno�ci oraz zakaz lokalizacji studni i poboru z innych 
�ródeł (�ródła, strumienie) wody słu��cej do picia i potrzeb gospodarczych. 

2) Odległo�� ta mo�e by� zmniejszona do 50,0 m od granic cmentarza pod warunkiem, 
�e teren w granicach od 50,0 m do 150,0 m od granic cmentarza posiada sie� wodoci�gow�
i wszystkie budynki korzystaj�ce z wody s� do tej sieci podł�czone. 

8. Dla terenów zabudowy obowi�zuj� warto�ci dopuszczalnych poziomów hałasu 
w �rodowisku, zgodnie z Rozporz�dzeniem Ministra �rodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. 
w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w �rodowisku (Dz.U.2014.112). 

9. W granicach terenu obj�tego planem nie znajduj� si� inne tereny obj�te ochron�
wyznaczone na podstawie przepisów o ochronie �rodowiska, t.j: 
- tereny parków krajobrazowych i rezerwatów; 
- tereny udokumentowanych złó� kopalin mineralnych; 
- tereny stanowi�ce obszary ograniczonego u�ytkowania. 

§ 12. Ustalenia dotycz �ce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków  oraz 
dóbr kultury współczesnej 

W granicach terenu obj�tego planem nie wyst�puj� obiekty obj�te ochron� konserwatorsk�
oraz nie wyst�puj� dobra kultury współczesnej wymagaj�ce szczególnej ochrony. 

§ 13. Ustalenia dotycz �ce potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych 

Nie wyznacza si� w planie przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nie okre�la si� zasad ich 
kształtowania. 

§ 14. Ustalenia dotycz �ce granic i sposobów zagospodarowania terenów lub o biektów 
podlegaj �cych ochronie, ustalonych na podstawie odr �bnych przepisów  

W granicach terenu obj�tego planem nie znajduj� si� tereny obj�te ochron� wyznaczone na 
podstawie przepisów odr�bnych, t.j: 
- ustanowione obszary i tereny górnicze; 
- obszary szczególnego zagro�enia powodz�; 
- tereny zagro�one osuwaniem si� mas ziemnych. 

§ 15. Ustalenia dotycz �ce szczegółowych zasad i warunków scalania i podzia łu 
nieruchomo �ci 

1. W granicach terenu obj�tego planem nie wskazuje si� terenów wymagaj�cych 
przeprowadzenia procedury scalania i podziału, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 
1997 r. o gospodarce nieruchomo�ciami. 

2. Szczegółowe warunki i zasady scalania nieruchomosci:  
1) podział nieruchomo�ci mo�e nast�pi�, je�eli wydzielone działki b�d� bezpo�rednio 

zlokalizowane przy drogach publicznych; 
2) wydzielanie działek o parametrach umo�liwiaj�cych w sposób oczywisty wykorzystanie 
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ich na cele zgodne z przeznaczeniem terenu, lecz nie mniejszych ni� 2000 m² 
powierzchni działki i szeroko�ci frontu działki nie mniejszej ni� 25,0 m;  

3) zalecany kierunek podziału „prostopadły” (z tolerancj� do 30º) do linii rozgraniczaj�cej 
teren drogi KD-D.18, zlokalizowanej poza granicacmi opracowania planu; 

4) w sytuacji wydzielania fragmentu działki na cele okre�lone w planie, dla pozostałej jej 
cz��ci nale�y zapewni� dost�p do dróg, zgodnie z obowi�zuj�cymi przepisami odr�bnymi.  

§ 16. Ustalenia dotycz �ce szczególnych warunków zagospodarowania terenów o raz 
ogranicze � w ich u �ytkowaniu, w tym zakazy zabudowy. 

W granicach planu wprowadza si� ograniczenia lokalizacyjne wynikaj�ce z przebiegu 
istniej�cej i projektowanej infrastruktury technicznej. 
1. Wzdłu� ci�gu istniej�cej linii elektroenergetycznej napowietrznej 15 kV, zabudow�
kubaturow� nale�y lokalizowa� w odległo�ci nie mniejszych ni� 5,0 m od skrajnego 
przewodu przy przewodach gołych i 1,5 m przy przewodach izolowanych linii.  

2. W pasach technologicznych linii dopuszcza si� lokalizacj� zieleni niskiej - krzewy, o 
wysoko�ci do 1,5 m. 

3. Dla projektowanego przebiegu sieci gazowej �redniego ci�nienia, ustala si� stref�
kontrolowan� o szeroko�ci pasa terenu – 1,0 m od osi gazoci�gu (pas technologiczny 2,0 
m). Ograniczenia w gospodarowaniu w obr�bie strefy kontrolowanej, okre�la rozporz�dzenie 
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiada� sieci gazowe i ich usytuowanie. 

§ 17. Ustalenia dotycz �ce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urz�dzania i u �ytkowania terenów. 

W granicach terenu obj�tego planem, do czasu realizacji nowych przedsi�wzi�� okre�lonych 
w planie, przewiduje si� dotychczasowe wykorzystanie terenu. 

§ 18. Ustalenia dotycz �ce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów 
komunikacji 

1. Obsług� komunikacyjn� terenu obj�tego planem, stanowi� drogi publiczne zlokalizowane 
na obrze�ach planu, oznaczone symbolami KD-G.1 i KD-D.18 (poza obszarem obj�tym 
planem).  

2. W granicach terenu obj�tego planem wyznacza si� fragment terenu o pow. ok. 25,0 m² 
przeznaczonego na poszerzenie pasa drogowego istniej�cej drogi powiatowej nr 0155T 
Brzegi – Sobków – Włoszczowice, przewidywanej do przebudowy na parametrach drogi 
klasy głównej KD-G.1, ustalonych w planie stanowi�cym przedmiot zmiany (zgodnie z 
rysunkiem planu). 

3. W granicach terenu obj�tych planem nale�y zapewni� niezb�dn� ilo�� miejsc postojowych 
lub gara�owych, przyjmuj�c jako minimalne wska�niki ilo�ciowe: 

a) dla obiektów działalno�ci gospodarczej: usługowej, produkcyjnej, magazynów i składów 
- 1 miejsca na 100 m² powierzchni u�ytkowej obiektów, lub 2 miejsca na 10 zatrudnionych, z 
uwzgl�dnieniem dodatkowych potrzeb wynikaj�cych z charakteru inwestycji, potrzeb 
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technologicznych, zasad obsługi komunikacyjnej wewn�trznej, ilo�ci potencjalnych klientów i 
dostawców. 

b) dla lokali mieszkalnych lub/i wolnostoj�cycvh budynków mieszkalnych jednorodzinnych 
-1 miejsce na mieszkanie. 
Miejsca postojowe i gara�owe nale�y sytuowa� na poziomie terenu jako obiekty 
wolnostoj�ce lub zintegrowane z innymi obiektami.  
W granicach terenu nale�y przewidzie� lokalizacj� miejsc postojowych dla osób 
niepełnosprawnych, wyposa�onych w kart� parkingow�, zgodnie z przepisami odr�bnymi. 

§ 19. Ustalenia dotycz �ce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów 
infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wod� - teren obj�ty planem jest zaopatrywany w wod� z istniej�cej sieci 
wodoci�gowej, z uj�cia wody “Sobków”, zlokalizowanego poza granicami planu, na terenie 
sołectwa Sobków. Przebieg istniej�cej sieci wodoci�gowej został pokazany na rysunku 
planu.  
2. Odprowadzenie �cieków sanitarno – bytowych i �cieków technologicznych: 
a) �cieki sanitarno – bytowe do istniej�cej zbiorczej kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej w 
granicach planu, z odprowadzeniem �cieków do gminnej oczyszczalni �cieków mechaniczno 
– biologicznej, zlokalizowanej poza granicami planu, na terenie sołectwa Sobków. 
b) �cieki technologiczne z istniej�cych i projektowanych budynków działalno�ci 
gospodarczej, przed odprowadzeniem do istniej�cej sieci kanalizacji sanitarnej, przed 
odprowadzeniem wymagaj� oczyszczenia, zgodnie z warunkami okre�lonymi w przepisach 
odr�bnych. 
c) Przebieg istniej�cej sieci kanalizacji sanitarnej został przedstawiony na rysunku planu. 
3. Odprowadzenie �cieków deszczowych. 
a) Docelowo �cieki deszczowe z terenu planu, nale�y odprowadzi� do planowanej na 

terenie sołectwa Sobków kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odr�bnymi. 
b) Na okres przej�ciowy i z terenów nieutwardzonych, wody opadowe nale�y odprowadzi�

powierzchniowo po terenie. 
c) Docelowo wody opadowe lub roztopowe uj�te w otwarte lub zamkni�te systemy 

kanalizacyjne, pochodz�ce z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych terenów, nale�y 
oczy�ci� przed wprowadzeniem do wód lub urz�dze� wodnych, zgodnie z wymogami 
okre�lonymi w Rozporz�dzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i 	eglugi �ródl�dowej z 
dnia 12 lipca 2019r. w sprawie substancji szczególnie szkodliwych dla �rodowiska 
wodnego oraz warunków, jakie nale�y spełni� przy wprowadzaniu do wód lub ziemi 
�cieków, a tak�e przy odprowadzaniu wód opadowych lub roztopowych do wód lub do 
urz�dze� wodnych (Dz. U. z 2019 r., poz.1311). Wody opadowe pochodz�ce z 
zanieczyszczonych terenów utwardzonych innych ni� okre�lone w rozporz�dzeniu, w 
przypadku przekroczenia dopuszczalnych st��e�, równie� wymagaj� oczyszczenia. 

4. Zaopatrzenie w gaz przewodowy. 
a) Teren objety planem przewiduje si� zasili� w gaz przewodowy z projektowanej sieci gazu 

�redniego ci�nienia, zgodnie z przepisami odr�bnymi. 
b) Realizacja sieci rozdzielczej nast�pi po wybudowaniu w sołectwie Mokrsko Dolne (poza 

granicami planu) stacji redukcyjno – pomiarowej gazu Iº, przewidywanej w „Koncepcji 
programowej gazyfikacji rejonu zasilanego gazoci�giem wysokopr��nym Busko-Zdrój – 
Włoszczowa”, do zasilenia obszaru całej gminy Sobków.  

c) Przedstawione na rysunku planu, projektowany przebieg sieci gazowej ma charakter 
orientacyjny i wymaga u�ci�lenia na etapie projektu budowlanego. 
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d) Dla gazoci�gu obowi�zuje strefa kontrolowana, o szeroko�ci pasa terenu 1,0 m od osi 
gazoci�gu, zgodnie z przepisami odr�bnymi. 

e) Do czasu wybudowania sieci gazu przewodowego, dopuszcza si� korzystanie z 
indywidualnych zbiorników z gazem płynnym oraz z butli z gazem propan – butan. 

5. Zaopatrzenie w energi� elektryczn�
a) Istniej�ce w granicach planu linie elektroenergetyczne: napowietrzne, �redniego napi�cia 

15 kV i niskiego napi�cia, przewiduje si� do zachowania; nie przewiduje si� budowy sieci 
elektroenergetycznej o napi�ciu wy�szym ni� 15 kV. 

b) Teren zainwestowany, przewidywany do uzupełniania nowymi budynkami, wymiany 
istniej�cych, przewiduje si� zasili� z istniej�cych układów elektroenergetycznych, po 
dostosowaniu ich do nowej sytuacji odbiorczej. W sytuacjach koniecznych mo�e zaistnie�
potrzeba przebudowy całego układu zasilania i modernizacji sieci, w tym ewentualnej 
budowy stacji transformatorowej, zgodnie z przepisami odr�bnymi. 

c) Lokalizacja dodatkowych układów elektroenergetycznych w granicach terenu 
przeznaczonego pod zainwestowanie, nast�pi w oparciu o projekty budowlane 
poszczególnych elementów uzbrojenia, zgodnie z przepisami odr�bnymi. 

d) Alternatywnymi technologiami bazuj�cymi na odnawialnych �ródłach energii, w 
szczególno�ci mikroinstalacjami o mocy nie wi�kszej ni� 50 kW, z wył�czeniem elektrowni 
wiatrowych, realizowanych zgodnie z przepisami odr�bnymi. 

6. Zaopatrzenie w ciepło 
a) Zaopatrzenie w ciepło obiektów budowlanych istniejacych i projektowanych na obszarze 

planu, nale�y realizowa� w oparciu o indywidualne �ródła ciepła. 
b) W celu ograniczenia uci��liwo�ci dla �rodowiska wynikaj�cej ze spalania paliw zaleca si�

stosowanie paliw „ekologicznych”. 
7. Gospodarka odpadami. 
a) Odpady poprodukcyjne powstaj�ce na terenie planu, nale�y gromadzi� w wyznaczonych 

do tego celu miejscach.  
b) Utylizacja odpadów poprodukcyjnych, powstaj�cych na terenie obj�tym planem, 

odbywa� si� b�dzie w oparciu o indywidualne umowy i pozwolenia udzielone podmiotom 
gospodarczym wytwarzaj�cym i przyjmuj�cym odpady do utylizacji, z zastosowaniem 
rozwi�za� chroni�cych wody i gleby przed zanieczyszczeniami, zgodnie z przepisami 
odr�bnymi. 

c) Pozostałe odpady powstaj�ce na terenie obj�tym planem, nale�y segregowa� i 
gromadzi� w indywidualnych pojemnikach lub kontenerach oraz wywozi� na wysypisko 
odpadów, zgodnie z zasadami przyj�tymi na terenie gminy Sobków. 

8. Ł�czno�ci telefoniczna. 
a) Ł�czno�� telefoniczn� i internetow� (szerokopasmowej), nale�y zapewni� z istniej�cej 

sieci telekomunikacyjnej oraz urz�dze� telefonii komórkowej, w sposób okre�lony w 
przepisach odr�bnych.  

b) Lokalizowanie przedsi�wzi�� z zakresu ł�czno�ci publicznej, z zachowaniem wymogów 
okre�lonych w przepisach odr�bnych.  

§ 20. Ustalenia dotycz �ce potrzeb obronno �ci i bezpiecze �stwa 

W zagospodarowywaniu terenu obj�tego planem ustala si� w szczególno�ci:  
1) W zakresie potrzeb obronno�ci i bezpiecze�stwa pa�stwa: 

a) teren obj�ty ustaleniami planu jest poło�ony w zasi�gu systemów alarmowania 
d�wi�kowego, funkcjonuj�cych na terenie gminy z mo�liwo�ci� wł�czenia ich do 
radiowego systemu sterowania i powiadamiania mieszka�ców w przypadku 
zagro�e�, 
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b) lokalizacja obiektów budowlanych powinna odbywa� si� w sposób zapewniaj�cy 
ochron� ludno�ci, zgodnie z przepisami odr�bnymi. 

2) W zakresie ochrony przeciwpo�arowej: 
a) pokrycie zapotrzebowania w wod� dla celów przeciwpo�arowych, zgodnie z 

przepisami odr�bnymi (przez istniej�cy system zaopatrzenia w wod�), 
b) wyposa�enie sieci wodoci�gowych w hydranty zewn�trzne, zgodnie z przepisami 

odr�bnymi, 
c) zapewnienie pełnej przelotowo�ci układu komunikacyjnego (drogi po�arowe), który 

musi spełnia� warunki okre�lone w przepisach odr�bnych. 

Rozdział III 
Ustalenia szczegółowe planu  

§ 21.1. Wyznacza si � teren zabudowy działalno �ci gospodarczej: usługowej, 
produkcyjnej, magazynów i składów, o pow. 12.469,0 m², oznaczony na rysunku planu 
symbolem G, dla których ustala si �:

1) Przeznaczenie podstawowe – lokalizacja obiektów budowlanych zwi�zanych z ró�norodn�
działalno�ci� gospodarcz�: usługow� (z wył�czeniem usług publicznych), produkcyjn�, 
magazynowaniem i składowaniem.  

2) Przeznaczenie dopuszczalne – lokalizacja obiektów i urz�dze� towarzysz�cych funkcji 
podstawowej: budynki gospodarcze, gara�e, parkingi, komunikacja wewn�trzna, obiekty i 
urz�dzenia infrastruktury technicznej, ziele� urz�dzona, oraz lokali mieszkalnych w 
budynkach zwi�zanych z działalno�ci� gospodarcz� lub/i wolnostoj�cych budynków 
mieszkalnych jednorodzinnych, zwi�zanych z prowadzon� działalno�ci� gospodarcz�. 

2. W zakresie parametrów i wska�ników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania 
terenu, ustala si�: 

1) Dla budynków zwi�zanych z działalno�ci� gospodarcz�: usługow�, produkcyjn�, 
magazynowaniem i składowaniem: do dwóch kondygnacji nadziemnych, o wysoko�ci 
dostosowanej do programu i technologii inwestycji, nie wi�kszej ni� 12,0 m. 

2) Dla budynków gospodarczych i gara�y, do jednej kondygnacji nadziemnej, o wysoko�ci 
nie wi�kszej ni� 6,0 m.  

3) Dla budynków mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostoj�cych, zwi�zanych z prowadzon�
działalno�ci� gospodarcz� na terenie działki: do dwóch kondygnacji nadziemnych, o 
wysoko�ci nie wi�kszej ni� 12,0 m. 

4) Istniej�c� zabudow� o wysoko�ci przekraczaj�cej ww. wielko�ci przewiduje si� do 
zachowania z mo�liwo�ci� rozbudowy, przebudowy i remontów. 

5) Wska�nik powierzchni zabudowy do 70%. 
6) Wska�nik intensywno�ci zabudowy od 0,01 do 1,6. 

7) Udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej terenu, nie mniej ni� 15%. 
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8) W zakresie kształtowania formy architektonicznej: 
a) dla budynków działalno�ci gospodarczej: usługowych, produkcyjnych, magazynowych i 

składowych, dopuszcza si� zastosowanie pokry� dachowych, nawi�zuj�cych do funkcji i 
technologii budynku; ze wzgl�du na specyfik� zabudowy, nie okre�la si� obowi�zuj�cych 
k�tów nachylenia połaci dachowej, ani ich układu,  

b) dla budynków gospodarczych i gara�owych dopuszcza si� zastosowanie dachów 
jednospadowych o nachyleniu połaci dachowych do 30º, 

c) dla budynków z lokalami mieszkalnymi lub/i wolnostoj�cych budynków mieszkalnych 
jednorodzinnych, zwi�zanych z działalno�ci� gospodarcz�, nale�y stosowa� dachy 
dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu połaci dachowej do 45º, z 
mo�liwo�ci� zastosowania naczółków, przyczółków, lukarn oraz poszerzonych okapów,  

d) pokrycie dachów: dachówk� ceramiczn�, dachówk� cementow�, materiałem o 
wygl�dzie zbli�onym do dachówki; pokrycie dachów płaskich przykryciami dost�pnymi na 
rynku;  

e) kolorystyk� dachów w tonacji: szaro�ci, grafitu, czerwieni, ciemnej zieleni lub br�zu.  
f) ujednolicenie kolorystyki elewacji i materiałów wyko�czeniowych wszystkich budynków 

w granicach obj�tych planem, z dopuszczeniem pojedynczych elementów kontrastowych 
stanowi�cych logo firmy, prowadz�cej działalno�� gospodarcz�. 

9) Ustala si� obowi�zek realizacji zieleni urz�dzonej, przy zagospodarowaniu terenu, 
uwzgl�dniaj�cej ochron� walorów krajobrazowych i estetycznych terenu inwestycji. 

3. Obsługa komunikacyjna terenu z istniej�cych dróg publicznych, zlokalizowanych na 
obrze�ach planu, oznaczonych symbolami KD-G.1 i KD-D.18 (poza obszarem obj�tym 
planem), z uwzgl�dnieniem ustale� komunikacyjnych planu okre�lonych w § 18. 

4. Ustala si� nieprzekraczalne linie zabudowy: 
1) 31,0 m od linii rozgraniczaj�cej drogi - KD-G.1. 
2) 6,0 m od linii rozgraniczaj�cej drogi - KD-D.18. 

5 W projektach budowlanych nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i 
przebudowywanych obiektów budowlanych nale�y stosowa� nowoczesne, dost�pne 
rozwi�zania techniczne, technologiczne i organizacyjne, eliminuj�ce niekorzystne 
oddziaływania inwestycji na poszczególne elementy �rodowiska, w tym chroni�ce wody i 
gleby przed zanieczyszczeniem, zapewniaj�ce ograniczenie uci��liwo�ci do granic władania 
działki/terenu inwestycji, zgodnie z obowi�zuj�cymi przepisami odr�bnymi.  

6. W granicach terenu wprowadza si� zakaz lokalizacji przedsi�wzi�� mog�cych zawsze 
znacz�co oddziaływa� na �rodowisko, okre�lonych w rozporz�dzeniu Rady Ministrów z dnia 
09 listopada 2010 r. w sprawie przedsi�wzi�� mog�cych znacz�co oddziaływa� na 
�rodowisko.  

7. W granicach terenu wprowadza si� zakaz lokalizacji składowisk odpadów oraz punktów 
zbierania i magazynowania odpadów, w rozumieniu ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o 
odpadach. 

8. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nale�y uwzgl�dni� ustalenia ogólne planu, 
okre�lone w § 10-17, § 20, w zakresie odpowiadaj�cym uwarunkowaniom i funkcji terenu, w 
tym istniej�ce budynki zwi�zane z działalno�ci� gospodarcz�. 
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9. Zasady obsługi w infrastruktur� techniczn�, zgodnie z ustaleniami okre�lonymi w §19. 

Rozdział IV 
Przepisy szczególne 

§ 22. Uchwalenie niniejszego planu, stanowi�cego zmian� Nr 1 cz��ci „Miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobków, obejmuj�cego teren sołectw: Sobków, 
Sokołów Górny i Wierzbica”, uchwalonego Uchwał� Nr XLIX/241/2010 Rady Gminy Sobków 
z dnia 30 czerwca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. �wi�tokrzyskiego Nr 242, poz. 2392, z dnia 
25.08.2010 r.), zmienionej Uchwał� Nr LI/266/2010 Rady Gminy Sobków z dnia 30 sierpnia 
2010 r. (Dz. Urz. Woj. �wi�tokrzyskiego Nr 268, poz. 2721 z dnia 01.10.2010 r.), nie 
spowoduje wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, w zwi�zku z tym nie ustala si� jednorazowej 
opłaty od wzrostu warto�ci nieruchomo�ci. 

Rozdział V 
Przepisy ko �cowe 

§ 23. Wykonanie uchwały powierza si� Wójtowi Gminy Sobków. 

§ 24. Uchwała obowi�zuje po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urz�dowym 
Województwa �wi�tokrzyskiego. 

Przewodnicz�cy  
Rady Gminy 
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UZASADNIENIE  

do Uchwały Nr ………… Rady Gminy Sobków z dnia ……… 201 9 roku, w sprawie 
uchwalenia zmiany Nr 1 cz ��ci “„Miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Sobków, obejmuj �cego teren sołectw: Sobków, Sokołów Górny 
i Wierzbica”, na terenie sołectwa Sobków. 

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2018.1945, z pó�n. zm.) „Wójt, burmistrz albo 
prezydent miasta sporz�dza projekt planu miejscowego, zawieraj�cy cz��� tekstow� i 
graficzn�, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr�bnymi, odnosz�cymi si� do 
obszaru obj�tego planem, wraz z uzasadnieniem .  

W uzasadnieniu przedstawia si� w szczególno�ci: 
1) sposób realizacji wymogów wynikaj�cych z art. 1 ust. 2-4; 
2) zgodno�� z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1, wraz dat� uchwały rady 
gminy, o której mowa w art. 32 ust. 2; 
3) wpływ na finanse publiczne, w tym bud�et gminy. 

Ad 1) sposób realizacji wymogów wynikaj �cych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym   

Zgodnie z art. 1 ust. 2 w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzgl�dnia 
si� zwłaszcza: 

1) wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki  i architektury; 
W planie w § 10. Ustalenia dotycz�ce zasady ochrony i kształtowania ładu 

przestrzennego oraz parametry i wska�niki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania 
terenu i § 21 ustalenia szczegółowe, zostały okre�lone, w szczególno�ci: 
- zasady wła�ciwego kształtowania zabudowy poprzez stosowanie zwartych form 
przestrzennych, zharmonizowanych z otoczeniem.; 
- maksymalne wysoko�ci projektowanych i przebudowywanych budynków; 
 zasady kształtowania dachów i kolorystyk� zabudowy. 
- wska�niki powierzchni zabudowy, intensywno�ci zabudowy i minimalne powierzchnie 
biologicznie czynne. 
Parametry działki pozwalaj� na realizacj� zabudowy w jej obr�bie. 
Sposób zagospodarowania terenu w granicach planu gwarantuje wła�ciwy dost�p do 
istniej�cego układu komunikacyjnego, zapewniaj�cy wła�ciw� obsług� komunikacyjn�
działki.  

2) walory architektoniczne i krajobrazowe; 
Ustalenia okre�lone powy�ej wraz z obowi�zuj�cymi przepisami odr�bnymi, 

stosowane w projektach budowlanych obiektów lokalizowanych w granicach planu, 
gwarantuj� zachowanie walorów architektonicznych i krajobrazowych.  

3) wymagania ochrony �rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów 
rolnych i le �nych ; 

W planie zostały okre�lone w § 11 Ustalenia dotycz�ce zasad ochrony �rodowiska, 
przyrody i krajobrazu kulturowego, okre�laj�ce w szczególno�ci: 
– obowi�zek racjonalnego kształtowania �rodowiska i gospodarowania jego zasobami 

zgodnie z zasad� zrównowa�onego rozwoju, 
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- zapewnienie kompleksowego rozwi�zania problemów zabudowy, ze szczególnym 
uwzgl�dnieniem gospodarki wodnej, odprowadzania �cieków, gospodarowania odpadami, 
rozwi�za� komunikacyjnych oraz urz�dzania i kształtowania terenów zieleni, 

- zasady gospodarowania w granicach terenów maj�cych znaczenie dla wspólnoty Natura 
2000 Obszaru Specjalnej Ochrony Ptaków Natura 2000 „Dolina Nidy” (brak negatywnego 
wpływu na przedmiot ochrony); 

- konieczno�� ochrony wód, w tym zasobów wód podziemnych Głównych Zbiorników Wód 
Podziemnych (GZWP) Nr 416 „Małogoszcz” i Nr 409 „Niecka Miechowska SE”, powietrza i 
ziemi przed zanieczyszczeniem, 

- zapewnienia wła�ciwej gospodarki wodno-�ciekowej na terenie strefy ochrony po�redniej 
uj�cia wody podziemnej “Sobków”, zlokalizowanego poza granicami planu, na terenie 
sołectwa Sobków, 

-- zapewnienie ochrony walorów krajobrazowych �rodowiska, 
- ochron� przed hałasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi, 
- przywracanie elementów przyrodniczych do stanu wła�ciwego. 

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zaby tków oraz dóbr kultury 
współczesnej; 

W granicach terenu obj�tego planem nie wyst�puj� obiekty obj�te ochron�
konserwatorsk� w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece 
nad zabytkami oraz nie wyst�puj� dobra kultury współczesnej wymagaj�ce szczególnej 
ochrony. 

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecze �stwa ludzi i mienia, a tak �e potrzeby 
osób niepełnosprawnych; 
 W powy�szym zakresie, w projekcie planu znajduj� si� zapisy umieszczone w 
ró�nych rozdziałach planu, okre�laj�ce wymagania o dopuszczalnych normach hałasowych 
dla terenu zlokalizowanego w granicach planu oraz zapisy okre�laj�ce m.in. odległo�ci 
lokalizacyjne od projektowanej sieci elektroenergetycznej – 15 kV, czy gazu �redniego 
ci�nienia. 
Na terenie obj�tym planem nie wyst�puj� tereny zagro�one osuwaniem si� mas ziemnych. 
Ustalenia planu zawieraj� równie� wymagania z zakresu obronno�ci i bezpiecze�stwa. 
W ustaleniach planu wprowadzone zostały ograniczenia w zabudowie.  
Ustalenia planu obliguj� do uwzgl�dniania wymaga� w zakresie ochrony przeciwpo�arowej 
wynikaj�ce m.in. z rozporz�dzenia Ministra Spraw Wewn�trznych i Administracji z dnia 24 
lipca 2009 r. w sprawie przeciwpo�arowego zaopatrzenia w wod� oraz dróg po�arowych. 
Ochrona potrzeb osób niepełnosprawnych, wynikaj�ca z ogólnie obowi�zuj�cych przepisów 
budowlanych (rozporz�dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiada� budynki i ich usytuowanie) zostanie 
zagwarantowana w projektach budowlanych poszczególnych obiektów budowlanych, 
stosownie do potrzeb. 
Ustalenia planu dotycz�ce komunikacji wskazuj� na potrzeb� lokalizacji miejsc parkingowych 
przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kart� parkingow�, zgodnie z 
przepisami odr�bnymi.  

6) walory ekonomiczne przestrzeni; 
Walory ekonomiczne przestrzeni to cechy, które mo�na okre�li� w kategoriach 

ekonomicznych. Czynnikami takimi s� niew�tpliwie przeznaczenie nieruchomo�ci, jej 
poło�enie, infrastruktura komunikacyjna, charakter s�siedztwa, znajduj�ce si� w jej 
granicach zasoby oraz urz�dzenia infrastruktury technicznej, wpływaj�ce bezpo�rednio na 
wzrost lub spadek jej warto�ci ekonomicznej.  
Gmina ponosi skutki prawne i finansowe, je�eli w zwi�zku z uchwaleniem planu korzystanie 
z nieruchomo�ci lub jej cz��ci w dotychczasowy sposób lub zgodny z dotychczasowym 
przeznaczeniem stało si� nie mo�liwe b�d� istotnie ograniczone lub, gdy nast�puje spadek 
warto�ci nieruchomo�ci.  
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W wyniku przedmiotowego opracowania nie przewiduje si� obni�enia warto�ci 
nieruchomo�ci.  
Ogółem teren obj�ty planem stanowi działka o pow. 3.601,0 m² i obecnie jest to teren 
zabudowany obiektami budowlanymi i infrastruktur� techniczn�.  
Teren działki o pow. 12.469,0 m², stanowi zabudow� zwi�zan� z działalno�ci� gospodarcz�: 
usługow�, produkcyjn�, magazynów i składów z lokalami mieszkalnymi w budynkach 
zwi�zanych z działalno�ci� gospodarcz� lub/i wolnostoj�cych budynków mieszkalnych 
jednorodzinnych zwi�zanych z prowadzon� działalno�ci� gospodarcz�, oznaczony 
symbolem G; teren o pow. ł�cznej 25,0 m² to wyznaczony fragment terenu przeznaczony na 
poszerzenie pasa drogowego istniej�cej drogi powiatowej nr 0155T Brzegi – Sobków – 
Włoszczowice, przewidywanej do przebudowy na parametrach drogi klasy głównej KD-G.1, 
ustalonych w planie stanowi�cym przedmiot zmiany. 

7) prawo własno �ci; 
Tereny obj�ty planem stanowi własno�� prywatn�.  

8) potrzeby obronno �ci i bezpiecze �stwa pa �stwa; 
W planie zostały okre�lone w § 20 Ustalenia dotycz�ce potrzeb obronno�ci i 

bezpiecze�stwa dotycz�ce w szczególno�ci: 
 w zakresie potrzeb obronno�ci i bezpiecze�stwa pa�stwa: 
- teren obj�ty ustaleniami planu jest poło�ony w zasi�gu systemów alarmowania 
d�wi�kowego, funkcjonuj�cych na terenie gminy z mo�liwo�ci� wł�czenia ich do radiowego 
systemu sterowania i powiadamiania mieszka�ców w przypadku zagro�e�, 
- lokalizacja obiektów budowlanych powinna odbywa� si� w sposób zapewniaj�cy ochron�
ludno�ci, zgodnie z przepisami odr�bnymi. 
 w zakresie ochrony przeciwpo�arowej: 
- pokrycie zapotrzebowania w wod� dla celów przeciwpo�arowych, zgodnie z przepisami 
odr�bnymi (przez istniej�cy system zaopatrzenia w wod�), 
- wyposa�enie sieci wodoci�gowych w hydranty zewn�trzne, zgodnie z przepisami 
odr�bnymi, 
- zapewnienie pełnej przelotowo�ci układu komunikacyjnego (drogi po�arowe), który musi 
spełnia� warunki okre�lone w przepisach odr�bnych. 

9) potrzeby interesu publicznego; 
Bior�c pod uwag� definicj� interesu publicznego jako „uogólniony cel d��e� i działa�, 

uwzgl�dniaj�cych zobiektywizowane potrzeby ogółu społecze�stwa lub lokalnych 
społeczno�ci, zwi�zanych z zagospodarowaniem przestrzennym”, nale�y stwierdzi�, �e 
sporz�dzony plan zapewni w cz��ci zobiektywizowane potrzeby lokalnej społeczno�ci oraz 
ponadlokalnej w zakresie dost�pu do terenu usług zwi�zanych z działalno�ci� gospodarcz�, 
stwarzaj�c potencjalne miejsca pracy, dobrze powi�zanym z podstawowym układem 
komunikacyjnym, z dost�pem do podstawowej infrastruktury technicznej.  
Teren obj�ty planem wynikał głównie z wcze�niej zgłoszonego indywidualnego wniosku 
maj�cego na celu uporz�dkowanie funkcji istniej�cej zabudowy, umo�liwiaj�cej rozwój 
działalno�ci gospodarczej poprzez zmian� sposobu u�ytkowania istniej�cych budynków i 
realizacj� nowych uzupełniaj�cych istniej�c� zabudow�.  
Planowana na tym terenie działalno�� gospodarcza zwi�zana z działalno�ci� gospodarcz�: 
usługow�, produkcyjn�, magazynów składów spowoduje, �e wpłyn� do gminy podatki, 
słu��ce zaspokojeniu interesu publicznego.  

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury tech nicznej, w szczególno �ci sieci 
szerokopasmowych; 

W planie zostały okre�lone w § 19 Ustalenia dotycz�ce zasad modernizacji, 
rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej w zakresie: 
- zaopatrzenia w wod� z istniej�cej sieci wodoci�gowej; 
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- odprowadzenie �cieków sanitarno – bytowych do istniej�cej zbiorczej sieci kanalizacji 
sanitarnej, zlokalizowanej na terenie planu;  
- odprowadzenie �cieków technologicznych z istniej�cych i projektowanych budynków 
działalno�ci gospodarczej, nale�y odprowadzi� do istniej�cej zbiorczej sieci kanalizacji 
sanitarnej, przed odprowadzeniem wymagaj� podczyszczenia, zgodnie z warunkami 
okre�lonymi w przepisach odr�bnych; 
- odprowadzenia �cieków deszczowych - docelowo �cieki deszczowe z terenu planu, nale�y 
odprowadzi� do planowanej na terenie sołectwa Sobków kanalizacji deszczowej, zgodnie z 
przepisami odr�bnymi; na okres przej�ciowy i z terenów nieutwardzonych, wody opadowe 
nale�y odprowadzi� powierzchniowo po terenie; docelowo wody opadowe i roztopowe uj�te 
w szczelne otwarte lub zamkni�te systemy kanalizacyjne pochodz�ce z zanieczyszczonych 
powierzchni szczelnych terenów, nale�y oczy�ci� przed wprowadzeniem do wód lub ziemi, 
zgodnie z wymogami okre�lonymi w Rozporz�dzeniu Ministra �rodowiska z dnia 18 
listopada 2014 r., w sprawie warunków, jakie nale�y spełni� przy wprowadzaniu �cieków do 
wód lub ziemi, oraz w sprawie substancji szczególnie szkodliwych dla �rodowiska wodnego. 
Wody opadowe pochodz�ce z zanieczyszczonych terenów utwardzonych innych ni�
okre�lone w rozporz�dzeniu, w przypadku przekroczenia dopuszczalnych st��e�, równie�
wymagaj� oczyszczenia; 
- zaopatrzenia w gaz przewodowy z projektowanej sieci gazowej �redniego ci�nienia; 
zasilanej projektowanej w s�siedztwie planu poza jego granicami; realizacja sieci 
rozdzielczej nast�pi po wybudowaniu w sołectwie Mokrsko Dolne stacji redukcyjno – 
pomiarowej gazu Iº, zgodnie z przepisami odr�bnymi; do czasu budowy sieci gazu 
przewodowego dopuszcza si� korzystanie z gazu butlowego propan-butan;  
- zaopatrzenia w energi� elektryczn� z istniej�cej w granicach planu linii 
elektroenergetycznej; alternatywnymi technologiami bazuj�cymi na odnawialnych �ródłach 
energii, w szczególno�ci mikroinstalacjami o mocy nie wi�kszej ni� 50 kW, w wył�czeniem 
elektrowni wiatrowych, realizowanych, zgodnie z przepisami odr�bnymi.  
- zaopatrzenia w ciepło obiektów budowlanych istniej�cych i projektowanych w oparciu o 
indywidualne �ródła ciepła, w celu ograniczenia uci��liwo�ci dla �rodowiska wynikaj�cej ze 
spalania paliw zaleca si� stosowanie ekologicznych �ródeł ciepła; 
- gospodarowania odpadami poprzez gromadzenie ich w indywidualnych pojemnikach lub 
kontenerach i wywo�enie na wysypisko odpadów, zgodnie z zasadami przyj�tymi na terenie 
gminy oraz wcze�niejsz� segregacj� odpadów; odpady poprodukcyjne, nale�y gromadzi� w 
wyznaczonych do tego celu miejscach, a ich utylizacja odbywa� si� b�dzie w oparciu o 
indywidualne umowy i pozwolenia udzielone podmiotom gospodarczym wytwarzaj�cym i 
przyjmuj�cym odpady do utylizacji, z zastosowaniem rozwi�za� chroni�cych wody i gleby 
przed zanieczyszczeniami, zgodnie z przepisami odr�bnymi; 
- ł�czno�ci telefonicznej, w tym komórkowej i internetowej (szerokopasmowej), na zasadach 
okre�lonych w przepisach odr�bnych. 

11) zapewnienie udziału społecze �stwa w pracach nad miejscowym planem…, w tym 
przy u �yciu �rodków komunikacji elektronicznej; 

Zgodnie z procedur� okre�lon� w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym, procedura planistyczna dotycz�ca sporz�dzanego 
projektu zapewniała udział społecze�stwa w pracach nad miejscowym planem. 
Informacj� o podj�ciu przez Rad� Gminy Sobków Uchwały Nr VIII/67/2019 z dnia 12 
kwietnia 2019 r. w sprawie przyst�pienia do sporz�dzenia zmiany Nr 1 cz��ci Miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobków, obejmuj�cego teren sołectw: 
Sobków, Sokołów Górny i Wierzbica, na terenie sołectwa Sobków, umieszczono w formie 
ogłoszenia w prasie lokalnej, w formie obwieszczenia na tablicy ogłosze� w Urz�dzie Gminy 
w Sobkowie i na tablicy ogłosze� w sołectwach, których zmiana planu dotyczy oraz na
stronie internetowej Urz�du Gminy w BIP. 

W wyniku powy �szych ogłosze � i obwieszcze � w sprawie przyst �pienia do 
sporz �dzenia projektu zmiany Nr 1 cz ��ci miejscowego planu wraz z prognoz �, nie 
wpłyn �ły �adne wnioski/pisma od społecze �stwa.  
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Kolejnym etapem udziału społecze �stwa w procedurze planistycznej zwi �zanej 
z planem jest wyło �enie do publicznego wgl �du projektu planu wraz z prognoz �. 

Informacj� o wyło�eniu do publicznego wgl�du projektu zmiany Nr 1 cz��ci 
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sobków, obejmuj�cego teren 
sołectw: Sobków, Sokołów Górny i Wierzbica”, na terenie sołectwa Sobków, umieszczono w 
formie ogłoszenia w prasie lokalnej, w formie obwieszczenia na tablicy ogłosze� w Urz�dzie 
Gminy w Sobkowie i na tablicy ogłosze� w sołectwach, których plan dotyczy oraz na stronie
internetowej Urz�du Gminy w BIP, z informacj� o mo�liwo�ci udziału w wyło�eniu i publicznej 
dyskusji nad rozwi�zaniami okre�lonymi w planie. 
Informacja dotyczyła równie� terminu i sposobu zgłaszania uwag do planu oraz uwag i 
wniosków do prognozy, oraz okre�lała termin publicznej dyskusji na rozwi�zaniami 
okre�lonymi w planie. 

((W wyniku powy�szych ogłosze� i obwieszcze� w sprawie zmiany nr 1 Miejscowego 
planu nie wpłyn�ły / wpłyn�ły  -  �adne pisma od społecze�stwa do projektu zmiany planu.)) 

12) zachowanie jawno �ci i przejrzysto �ci procedur planistycznych; 
Procedura dotycz�ca sporz�dzenia zmiany Nr 1 cz��ci Miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego gminy Sobków, obejmuj�cego teren sołectw: Brze�no, 
Sobków, Sokołów Górny i Wierzbica”, na terenie sołectwa Sobków, została przeprowadzona 
zgodnie z zasadami okre�lonymi w obowi�zuj�cych przepisach prawa, z zapewnieniem 
jawno�ci i przejrzysto�ci procedury planistycznej. 

13) potrzeb � zapewnienia odpowiedniej ilo �ci i jako �ci wody, do celów zaopatrzenia 
ludno �ci; 

Teren obj�ty zmian� planu w tym istniej�ce obiekty budowlane zlokalizowane na 
terenie planu zaopatrywane s� w wod� z istniej�cego wodoci�gu, zasilanego z uj�cia wody 
“Sobków”, zlokalizowanego poza granicami planu, na terenie sołectwa Sobków. Uj�cie 
składa si� z dwóch studni: zasadniczej, o wydajno�ci 105 m³/h przy depresji 16,7 m i studni 
awaryjnej, o wydajno�ci 92 m³/h przy depresji 15 m. Praca sieci wodoci�gowej jest 
wspomagana pompowni� i trzema zbiornikami wyrównawczymi o pojemno�ci 50 m3 ka�dy. 
Wydajno�� uj�cia zapewnia dotychczasowe i planowane pokrycie potrzeb odbiorcy. Woda z 
uj�cia „Sobków” jest dobrej jako�ci. 

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagos podarowaniu przestrzennym 
Ustalaj�c przeznaczenie terenu lub okre�laj�c potencjalny sposób zagospodarowania i 
korzystania z terenu, organ wa�y interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgłaszane w 
postaci wniosków i uwag, zmierzaj�ce do ochrony istniej�cego stanu zagospodarowania 
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a tak�e analizy ekonomiczne, 
�rodowiskowe i społeczne. 

Kierunki rozwoju terenu stanowi�cego przedmiot zmiany Nr 1 miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego, zostały okre�lone w „Studium uwarunkowa� i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobków”, uchwalonego Uchwał� Nr 
XXIV/239/2001 Rady Gminy Sobków z dnia 19 listopada 2001r., z pó�niejszymi zmianami. 

Przeznaczenie terenu i sposób jego zagospodarowania został okre�lony w zmianie 
planu i jest zgodny z kierunkami okre�lonymi w Studium… z pó�n. zm, oraz nie narusza 
interesu publicznego i interesu prywatnego.  

Na aktualnym etapie prac projektowych nie ujawniły si� �adne nowe wnioski i uwagi 
dotycz �ce przedmiotowego terenu pod k �tem ochrony istniej �cego stanu 
zagospodarowania oraz zmian w jego zagospodarowaniu .  
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W trakcie prac projektowych przeprowadzone zostały stosowne analizy ekonomiczne, 
�rodowiskowe i społeczne. Mi�dzy innymi zostały sporz�dzone nast�puj�ce opracowania: 
- „Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany Nr 1 cz��ci Miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobków, obejmuj�cego teren sołectw: Sobków, 
Sokołów Górny i Wierzbica, dot. dostosowania przeznaczenia terenu działki o nr ewid. 134/3, 
poło�onej na terenie sołectwa Sobków do wyst�puj�cych potrzeb inwestycyjnych; 
- „Prognoza oddziaływania na �rodowisko do zmiany Nr 1 cz��ci Miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobków, obejmuj�cego teren sołectw: Sobków, 
Sokołów Górny i Wierzbica, na terenie sołectwa Mi�sowa; 
- „Prognoza skutków finansowych uchwalenia zmiany Nr 1 cz��ci Miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobków, obejmuj�cego teren sołectw: Brze�no, 
Mi�sowa i Osowa, na terenie sołectwa Sobków; stanowi�ce szczegółowe analizy okre�lone 
powy�ej. 
((W trakcie procedury planistycznej projekt zmiany planu został poddany społecznej ocenie 
w ramach wyło�enia projektu do publicznego wgl�du, z mo�liwo�ci� dyskusji publicznej nad 
przyj�tymi rozwi�zaniami oraz mo�liwo�ci� wnoszenia uwag do przyj�tych rozwi�za� w 
projekcie planu.)) 

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagos podarowaniu przestrzennym
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgl�dnienie wymaga� ładu przestrzennego, 
efektywnego gospodarowania przestrzeni� oraz walorów ekonomicznych przestrzeni 
nast�puje poprzez: 
1) kształtowanie struktur przestrzennych przy uwzgl�dnieniu d��enia do minimalizowania 
transportochłonno�ci układu przestrzennego; 
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposób umo�liwiaj�cy mieszka�com 
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego �rodka 
transportu; 
3) zapewnianie rozwi�za� przestrzennych, ułatwiaj�cych przemieszczanie si� pieszych i 
rowerzystów; 
4) d��enie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: 

a) na obszarach o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 
sierpnia 2003 r. o urz�dowych nazwach miejscowo�ci i obiektów fizjograficznych, w 
szczególno�ci poprzez uzupełnianie istniej�cej zabudowy, 

b) na terenach poło�onych na obszarach innych ni� wymienione w lit. a, wył�cznie w 
sytuacji braku dostatecznej ilo�ci terenów przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy 
poło�onych na obszarach, o których mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejno�ci na 
obszarach w najwy�szym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si�
obszary charakteryzuj�ce si� najlepszym dost�pem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym 
stopniem wyposa�enia w sieci wodoci�gowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, 
ciepłownicze oraz sieci i urz�dzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej 
zabudowy. 

Kierunki rozwoju dla terenu obj�tego zmian� Nr 1 cz��ci miejscowego planu zostały 
zdefiniowane na etapie sporz�dzania „Studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Sobków”, uchwalonego Uchwał� Nr XXIV/239/2001 Rady Gminy 
Sobków z dnia 19 listopada 2001r., z pó�niejszymi zmianami. 
Teren obj�ty planem posiada bezpo�redni dost�p do dróg gminnych - wewn�trznych, 
zlokalizowanych w bezpo�rednim s�siedztwie planu, poza jego granicami, co zapewnia 
obsług� komunikacyjn� terenu i nie powoduje konieczno�ci budowy dodatkowych dróg 
dojazdowych, uwzgl�dniaj�c potrzeb� minimalizacji transportochłonno�ci układu 
przestrzennego.  
Obszar obj�ty planem jest poło�ony w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. 
Teren obj�ty planem został okre�lony jako teren zabudowy działalno�ci gospodarczej: 
usługowej, produkcyjnej, magazynów i składów, oznaczony symbolem G oraz został 
okre�lony fragment terenu drogi powiatowej nr 0155T Brzegi – Sobków – Włoszczowice, jako 
poszerzenie przewidywanej do przebudowy na parametrach drogi klasy głównej, oznaczony 
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symbolem KD-G, zlokalizowanej poza granicami planu. Parametry planowanej do 
przebudowy drogi zostały ustalone w planie b�d�cym przedmiotem zmiany i zapewniaj�
bezpiecze�stwo przemieszczania si� pieszych i rowerzystów.  

Usytuowanie terenu działki zainwestowanej w bezpo�rednim s�siedztwie układu 
komunikacyjnego pozwala na wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako 
podstawowego �rodka transportu.  

Ad 2) zgodno �� z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1  wraz dat � uchwały 
rady gminy, o której mowa w art. 32 ust. 2;

W celu oceny aktualno�ci studium i planów miejscowych wójt … dokonuje analizy 
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia post�py w opracowywaniu planów 
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporz�dzania w nawi�zaniu do ustale�
studium, z uwzgl�dnieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o których mowa w art. 57 
ust. 1-3 i art. 67, oraz wniosków w sprawie sporz�dzenia lub zmiany planu miejscowego. 

Dla dokumentów planistycznych funkcjonuj�cych na terenie gminy Sobków została 
sporz�dzona analiza aktualno�ci tych dokumentów wraz z jej wynikami i przyj�ta Uchwał�
Nr XXIV/167/2016 Rady Gminy Sobków z dnia 27 wrze�nia 2016 r. w sprawie aktualno�ci 
Studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Sobków wraz 
ze zmianami oraz aktualno�ci Miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego 
obowi�zuj�cych na terenie gminy Sobków. 

Teren obj�ty planem, uwzgl�dnia rozwi�zania przyj�te w Studium…ze zmianami oraz 
aktualnie obowi�zuj�ce przepisy prawa. 

Sporz�dzona zmiana Nr 1cz��ci miejscowego planu jest zgodna z wynikami 
sporz�dzonej analizy aktualno�ci dokumentów planistycznych na terenie gminy Sobków. 

Ad 3) wpływ na finanse publiczne, w tym bud �et gminy.
Sporz�dzenie i uchwalenie zmiany nr 1 cz��ci miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego gminy Sobków, obejmuj�cego teren sołectw: Sobków, Sokołów Górny i 
Wierzbica, uchwalonego Uchwał� Nr XLIX/241/2010 Rady Gminy Sobków z dnia 30 czerwca 
2010 r. (Dz. Urz. Woj. �wi�tokrzyskiego Nr 242, poz. 2392, z dnia 25.08.2010 r. ze zm.) na 
terenie sołectwa Sobków, nie b�dzie miało wi�kszego wpływu na finanse publiczne gminy, 
zarówno w formie potencjalnych dochodów do bud�etu gminy jak i wydatków zwi�zanych z 
budow� i utrzymaniem infrastruktury technicznej, które zostały okre�lona w planie b�d�cym 
przedmiotem zmiany. Dochód do bud�etu gminy mo�e nast�pi� po wybudowaniu nowych 
obiektów budowlanych na przedmiotowym terenie. 
Zmiana planu nie spowodowała zwi�kszenia warto�ci nieruchomo�ci oraz nie generuje 
mo�liwo�ci uzyskania przez gmin� renty planistycznej, powstaj�cej w wyniku sprzeda�y 
działki w wyniku uchwalenia zmiany planu, poniewa� upłyn�ł ju� pi�cioletni okres od wzrostu 
warto�ci nieruchomo�ci. 
Uchwalenie zmiany planu nie spowoduje równie� powstania obowi�zku gminy w zakresie 
realizacji infrastruktury technicznej, przewidywanej do lokalizacji w granicach planu.  
Układ komunikacyjny oraz projektowane sieci infrastruktury technicznej, znajduj� si� poza 
granicami terenu obj�tego planem, a ich realizacja wynika z poprzedniej edycji planu. 
Infrastruktura techniczna stanowi�ca system przył�czy do podstawowego układu uzbrojenia 
terenu b�dzie realizowana przez inwestora/ów.  

Jedynym potencjalnym wpływem do bud�etu gminy mog� by� niewielkie zwi�kszone 
wpływy �rodków finansowych wynikaj�ce ze zmiany sposobu u�ytkowania obiektów 
budowlanych i budowy nowych. Budowa i utrzymanie infrastruktury technicznej i drogowej 
została okre�lona w planie b�d�cym przedmiotem zmiany. 

Analiz� przybli�aj�c� potencjalne skutki finansowe uchwalenia zmiany planu dla 
bud�etu gminy wykonano w ramach sporz�dzania niniejszej zmiany planu w „Prognozie 
skutków finansowych uchwalenia planu…”, stanowi ona jednak jeden z przyj�tych wariantów 
finansowania realizacji planu, wymagaj�cy weryfikacji uwzgl�dniaj�cej zmiany w 
obowi�zuj�cych przepisach prawa, zwi�zanych z wysoko�ci� wska�ników podatkowych, 
zgodnie z sytuacj� zaistniał� w dniu podj�cia realizacji ustale� zmiany planu. 


