UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ............ Rady Gminy Sobkéw z dnia ......... 202 Oroku, w sprawie
uchwalenia zmiany Nr 1 cz esci ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobkow, obejmuj acego teren sotectw: Brze zno, Migsowa i
Osowa”, na terenie sotectwa Migsowa.

Zgodnie z art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2018.1945, z pézn. zm.) ,Wojt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesSc¢ tekstowaq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem .

W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegoélnosci:

1) sposab realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad 1) sposéb realizacji wwmogoéw wynikaj acych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 1 ust. 2 w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia
sie zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

W planie w 8§ 10. Ustalenia dotyczace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu i § 21 ustalenia szczeg6towe, zostaty okreslone, w szczegolnosci:

- zasady wiasciwego Kksztaltowania zabudowy poprzez stosowanie zwartych form
przestrzennych, zharmonizowanych z otoczeniem.;

- maksymalne wysokosci projektowanych i przebudowywanych budynkow;

zasady ksztaltowania dachow i kolorystyke zabudowy.

- wskazniki powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy i minimalne powierzchnie
biologicznie czynne.

Parametry dziatki pozwalajg na realizacje zabudowy w jej obrebie.

Sposoéb zagospodarowania terenu w granicach planu gwarantuje wifasciwy dostep do
istniejgcego uktadu komunikacyjnego, zapewniajacy wiasciwg obstuge komunikacyjng
dziaki.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Ustalenia okreslone powyzej wraz z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
stosowane w projektach budowlanych obiektéw lokalizowanych w granicach planu,
gwarantujg zachowanie walorow architektonicznych i krajobrazowych.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych ile snych;

W planie zostaty okreslone w 8§ 11 Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, okreslajace w szczegolnosci:
- zapewnienie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy, ze szczeg6lnym

uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekdw, gospodarowania odpadami,
rozwigzan komunikacyjnych oraz urzadzania i ksztattowania terenow zieleni,



- koniecznos$¢ ochrony wod, w tym zasobow wod podziemnych Giéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 409 (GzZWP) ,Niecka Miechowska SE”, powietrza i ziemi przed
zanieczyszczeniem,

- zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska,

- ochrone przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

- przywracanie elementow przyrodniczych do stanu wtasciwego.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zaby  tkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej;

W granicach terenu objetego planem nie wystepujg obiekty objete ochrong
konserwatorskga w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami oraz nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej wymagajace szczegolnej
ochrony.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecze nAstwa ludzi i mienia, a tak ze potrzeby
0s06b niepetnosprawnych;

W powyzszym zakresie, w projekcie planu znajdujg sie zapisy umieszczone w
roznych rozdziatach planu, okre$lajgce dopuszczalne normy hatasowe dla terenéw
zlokalizowanych w granicach planu.

Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
Ustalenia planu zawierajg rowniez wymagania z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa.

W ustaleniach planu wprowadzone zostaly ograniczenia w zabudowie.

Ustalenia planu obligujg do uwzgledniania wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowej
wynikajgce m.in. z rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24
lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.
Ochrona potrzeb os6b niepetnosprawnych, wynikajgca z ogolnie obowigzujacych przepiséw
budowlanych (rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie) zostanie
zagwarantowana w projektach budowlanych poszczegélnych obiektow budowlanych,
stosownie do potrzeb.

Ustalenia planu dotyczace komunikacji wskazujg na potrzebe lokalizacji miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Walory ekonomiczne przestrzeni to cechy, ktore mozna okresli¢ w kategoriach
ekonomicznych. Czynnikami takimi sg niewatpliwie przeznaczenie nieruchomosci, jej
potozenie, infrastruktura komunikacyjna, charakter sgsiedztwa, znajdujgce sie w jej
granicach zasoby oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, wplywajgce bezposrednio na
wzrost lub spadek jej wartosci ekonomiczne;.

Gmina ponosi skutki prawne i finansowe, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo sie nie mozliwe bgadz istotnie ograniczone lub, gdy nastepuje spadek
wartosci nieruchomosci.

W wyniku przedmiotowego opracowania nie przewiduje sie obnizenia wartosci
nieruchomosci.

Ogotem teren objety planem stanowi dziatka o pow. 3.601,0 m2 i obecnie jest to teren
zabudowany obiektami budowlanymi i infrastrukturg techniczna.

Teren dziatki: o pow. 3.501,0 m?, stanowi zabudowe ustugowo - mieszkaniowg tj. zabudowa
ustugowa zwigzana z dzialalnoscig gospodarczg dotyczacg, magazynowania, sktadowania,
w zakresie przerobu drewna - zaktad stolarski oraz lokalizacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza, o0znaczony
symbolem U.MN; o pow. iacznej 100,0 m2 to wyznaczone fragmenty terendw
przeznaczonych na poszerzenie pasOw drogowych istniejgcych drog wewnetrznych,
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(obstugujacych zabudowe), projektowanych do przebudowy KDW1 i KDW4, ustalonych w
planie stanowigcym przedmiot zmiany.

7) prawo wtasno $ci;
Tereny objety planem stanowi wiasnos¢ prywatna.

8) potrzeby obronno $cii bezpiecze nstwa pa nstwa;

W planie zostaly okreslone w 8§20 Ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci i
bezpieczenstwa dotyczace w szczegolnosci:
W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
-teren objety ustaleniami planu jest potozony w zasiegu systeméw alarmowania
dzwiekowego, funkcjonujacych na terenie gminy z mozliwoscig wtgczenia ich do radiowego
systemu sterowania i powiadamiania mieszkancéw w przypadku zagrozen,
- lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywaé sie w sposob zapewniajacy ochrone
ludnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zakresie ochrony przeciwpozarowej:
- pokrycie zapotrzebowania w wode dla celdéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi (przez istniejgcy system zaopatrzenia w wode),
- wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- zapewnienie petnej przelotowosci uktadu komunikacyjnego (drogi pozarowe), ktéry musi
spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.

9) potrzeby interesu publicznego;

Biorac pod uwage definicje interesu publicznego jako ,uogdlniony cel dgzen i dziatan,

uwzgledniajgcych zobiektywizowane potrzeby ogétu spoteczenstwa lub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym”, nalezy stwierdzi¢, ze
sporzadzony plan zapewni w czesci zobiektywizowane potrzeby lokalnej spotecznosci oraz
ponadlokalnej w zakresie dostepu do ustug zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg
prowadzong i planowang do rozwoju w zakresie przerobu drewna zwigzanego z zakladem
stolarskim, stwarzajgc potencjalne miejsca pracy, dobrze powigzanym z podstawowym
uktadem komunikacyjnym, z dostepem do podstawowe] infrastruktury technicznej.
Teren objety planem wynikat gtdwnie z wczesniej zgtoszonego indywidualnego wniosku
majgcego na celu uporzadkowanie funkcji istniejacej zabudowy, umozliwiajacej rozwagj
dziatalnosci gospodarczej poprzez zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkow i
realizacje nowych uzupeltniajacych istniejgcg zabudowe.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury tech nicznej, w szczegollno $ci sieci
szerokopasmowych;

W planie zostaly okreslone w § 19 Ustalenia dotyczace zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie:
- zaopatrzenia w wode z istniejgcej sieci wodociggowej;
- odprowadzenie $ciekdéw sanitarno — bytowych do istniejacej zbiorczej sieci kanalizacii
sanitarnej, zlokalizowanej w sasiedztwie planu, poza jego granicami, z odprowadzeniem
$ciekow do gminnej oczyszczalni sciekbw mechaniczno — biologicznej, zlokalizowanej poza
granicami planu, na terenie sotectwa Sobkéw;
- odprowadzenie s$ciekow technologicznych z istniejgcych i projektowanych budynkéw
dziatalnosci gospodarczej, nalezy odprowadzi¢ do istniejgcej zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej, przed odprowadzeniem wymagajg podczyszczenia, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych;
- odprowadzenia sciekow deszczowych - docelowo Scieki deszczowe z terenu planu, nalezy
odprowadzi¢ do planowanej na terenie sotectwa Migsowa kanalizacji deszczowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi; na okres przejsciowy i z terendw nieutwardzonych, wody opadowe
nalezy odprowadzi¢ powierzchniowo po terenie; docelowo wody opadowe i roztopowe ujete
w szczelne otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne pochodzace z zanieczyszczonych
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powierzchni szczelnych terendw, nalezy oczysci¢ przed wprowadzeniem do wod lub ziemi,
zgodnie z wymogami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srodladowej z dnia 12 lipca 2019r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla
Srodowiska wodnego oraz warunkoéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub
ziemi sciekdw, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do
urzgdzen wodnych (Dz. U. z 2019 r., poz.1311). Wody opadowe pochodzace z
zanieczyszczonych terendw utwardzonych innych niz okreslone w rozporzadzeniu, w
przypadku przekroczenia dopuszczalnych stezen, rowniez wymagajg oczyszczenia;

- zaopatrzenia w gaz przewodowy z projektowanej poza jego granicami planu sieci gazowej
Sredniego cisnienia; zasilanej projektowane]j w sasiedztwie planu poza jego granicami;
realizacja sieci rozdzielczej nastgpi po wybudowaniu w sotectwie Mokrsko Dolne stacji
redukcyjno — pomiarowej gazu I°, zgodnie z przepisami odrebnymi; do czasu budowy sieci
gazu przewodowego dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych zbiornikbw z gazem
ptynnym oraz z butli z gazem propan — butan;

- zaopatrzenia w __energie elektryczng z istniejgcej w granicach planu linii
elektroenergetycznej - kablowej niskiego napiecia; w sytuacjach koniecznych moze zaistnie¢
potrzeba przebudowy catego ukiadu zasilania i modernizacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi; alternatywnymi technologiami bazujgcymi na odnawialnych zrédtach energii, w
szczegoblnosci mikroinstalacjami o mocy nie wiekszej niz 50 kW, z wytaczeniem elektrowni
wiatrowych, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

- zaopatrzenia w_ciepto obiektéw budowlanych istniejacych i projektowanych w oparciu o
indywidualne zrédta ciepta, w celu ograniczenia ucigzliwosci dla srodowiska wynikajacej ze
spalania paliw zaleca sie stosowanie paliw ekologicznych;

- gospodarowania odpadami poprzez gromadzenie ich w indywidualnych pojemnikach lub
kontenerach i wywozenie na wysypisko odpadow, zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie
gminy oraz wczesniejszg segregacjg odpadéw; odpady poprodukcyjne, nalezy gromadzi¢ w
wyznaczonych do tego celu miejscach, a ich utylizacja odbywac¢ sie bedzie w oparciu o
indywidualne umowy i pozwolenia udzielone podmiotom gospodarczym wytwarzajacym i
przyjmujacym odpady do utylizacji, z zastosowaniem rozwigzan chronigcych wody i gleby
przed zanieczyszczeniami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

- tacznosci telefonicznej, w tym komaorkowej i internetowej, szerokopasmowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

11) zapewnienie udziatu spotecze nstwa w pracach nad miejscowym planem..., w tym
przy u zyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, procedura planistyczna dotyczaca sporzadzanego
projektu zapewniata udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem.
Informacje o podjeciu przez Rade Gminy Sobkoéw Uchwaty Nr VIII/66/2019 z dnia 12
kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Nr 1 czesci Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobkoéw, obejmujacego teren sotectw:
Brzezno, Migsowa i Osowa, na terenie sotectwa Migsowa, umieszczono w formie ogtoszenia
w prasie lokalnej, w formie obwieszczenia na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy w
Sobkowie i na tablicy ogltoszen w sotectwach, ktérych zmiana planu dotyczy oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy w BIP.

W wyniku powy zszych oglosze n i obwieszcze n w sprawie przyst gpienia do
sporz adzenia projektu zmiany Nr 1 cz esci miejscowego planu wraz z prognoz @, nie
wptyn ety zadne wnioski/pisma od spotecze nstwa.

Kolejnym etapem udziatu spotecze nstwa w procedurze planistycznej zwi  gzanej
z planem jest wyto zenie do publicznego wgl adu projektu planu wraz z prognoz a.

Informacje o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany Nr 1 czesci
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkoéw, obejmujacego teren
sotectw: Brzezno, Migsowa i Osowa, na terenie sotectwa Migsowa, umieszczono w formie
ogtoszenia w prasie lokalnej, w formie obwieszczenia na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy
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w Sobkowie i na tablicy ogtoszen w sofectwach, ktérych plan dotyczy oraz na stronie
internetowe] Urzedu Gminy w BIP, z informacjg o mozliwosci udziatu w wytozeniu i publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami okreslonymi w planie.
Informacja dotyczyta réwniez terminu i sposobu zglaszania uwag do planu oraz uwag i
wnioskdw do prognozy, oraz okreslata termin publicznej dyskusji na rozwigzaniami
okreslonymi w planie.

W wyniku powyzszych ogtoszen i obwieszczen w sprawie planu wplynety / nie
wptynety Zadne pisma od spoteczeristwa.

12) zachowanie jawno $cii przejrzysto $ci procedur planistycznych;

Procedura dotyczaca sporzadzenia zmiany Nr 1 czesci Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkdw, obejmujacego teren sotectw: Brzezno,
Migsowa i Osowa, na terenie solectwa Migsowa, zostala przeprowadzona zgodnie z
zasadami okreslonymi w obowigzujacych przepisach prawa, z zapewnieniem jawnosci i
przejrzystosci procedury planistycznej.

13) potrzeb e zapewnienia odpowiedniej ilo $ci i jako $ci wody, do celéw zaopatrzenia
ludno sci;

Teren objety zmiang planu w tym istniejgce obiekty budowlane zlokalizowane na
terenie planu zaopatrywane sg w wode z istniejacego wodociggu, zasilanego z ujecia wody
“Mzurowa”, zlokalizowanego poza granicami planu, na terenie sotectwa Mzurowa. Ujecie
sktada sie z dwoch studni: zasadniczej, o wydajnosci 40,0 m®h przy depresji 26,5 m i studni
awaryjnej o wydajnosci 21,0 m*h przy depresji 21,0 m. Praca sieci wodociggowej jest
wspomagana zbiornikiem wyréwnawczym o pojemnosci 100 m®, zlokalizowanym na terenie
ujecia wody. Wydajnos¢ ujecia zapewnia dotychczasowe i planowane pokrycie potrzeb
odbiorcy. Woda z ujecia ,Gostkow” jest dobrej jakosSci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagos ___podarowaniu przestrzennym
Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne.

Kierunki rozwoju terenu stanowigcego przedmiot zmiany Nr 1 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zostaty okreslone w ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Sobkéw”, uchwalonego Uchwatg Nr
XXIV/239/2001 Rady Gminy Sobkéw z dnia 19 listopada 2001r., z pozZniejszymi zmianami.

Przeznaczenie terenu i sposéb jego zagospodarowania zostat okreslony w zmianie
planu i jest zgodny z kierunkami okreslonymi w Studium... z p6zn. zm, oraz nie narusza
interesu publicznego i interesu prywatnego.

Na aktualnym etapie prac projektowych nie ujawnity sie zadne nowe wnioski i uwagi
dotycz ace przedmiotowego terenu pod k atem ochrony istniej acego stanu
zagospodarowania oraz zmian w jego zagospodarowaniu

W trakcie prac projektowych przeprowadzone zostaly stosowne analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne. Miedzy innymi zostaty sporzadzone nastepujgce opracowania:
- ,Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany Nr 1 czesci Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkow, obejmujgcego teren sotectw: Brzezno,
Migsowa i Osowa, dot. dostosowania przeznaczenia terenu dzialki o nr ewid. 198/3,
potozonej na terenie sotectwa Migsowa do wystepujacych potrzeb inwestycyjnych;



- ,Prognoza oddziatywania na Srodowisko do zmiany Nr 1 czesci Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkdw, obejmujgcego teren sotectw: Brzezno,
Migsowa i Osowa, na terenie sofectwa Migsowa,;

- ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany Nr 1 cze$ci Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkdw, obejmujgcego teren sotectw: Brzezno,
Migsowa i Osowa, na terenie sotectwa Migsowa; stanowigce szczegdtowe analizy okreslone
powyzej.

W trakcie procedury planistycznej projekt zmiany planu zostat poddany spotecznej ocenie w
ramach wytozenia projektu do publicznego wgl gdu, z mozliwoscig dyskusji publicznej nad
przyjetymi rozwigzaniami oraz mozliwoscig wnoszenia uwag do przyjetych rozwigzan w
projekcie planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagos __podarowaniu przestrzennym
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umoZliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w peini wyksztalcone] zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w
szczegoblnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potoZzonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

Kierunki rozwoju dla terenu objetego zmiang Nr 1 czesci miejscowego planu zostaty
zdefiniowane na etapie sporzadzania ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobkow”, uchwalonego Uchwatg Nr XXIV/239/2001 Rady Gminy
Sobkéw z dnia 19 listopada 2001r., z pdzniejszymi zmianami, jako teren zabudowy
wielofunkcyjnej.

Teren objety planem posiada bezposredni dostep do drog gminnych - wewnetrznych,
zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie planu, poza jego granicami, co zapewnia
obstuge komunikacyjng terenu i nie powoduje koniecznosci budowy dodatkowych drég
dojazdowych, uwzgledniajgc potrzebe minimalizacji transportochtonnosci  ukiadu
przestrzennego.

Obszar objety planem jest potozony w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne.

Teren objety planem zostat okreslony jako teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczony symbolem U.MN oraz zostaly okreslone fragmenty terenu drog
wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW, jako poszerzenie istniejacych drog
wewnetrznych planowanych do przebudowy, zlokalizowanych poza granicami planu.
Parametry istniejgcych drég planowanych do przebudowy, zapewniajacych bezpieczenstwo
przemieszczania sie pieszych i rowerzystow zostaly okreslone w planie bedacym
przedmiotem zmiany.



Usytuowanie terenu dzialki zainwestowanej w bezposrednim sasiedztwie uktadu
komunikacyjnego pozwala na wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu.

Ad 2) zgodno $¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz dat g3 uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wajt ... dokonuje analizy
Zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57
ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskdéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Dla dokumentéw planistycznych funkcjonujgcych na terenie gminy Sobkow zostata
sporzadzona analiza aktualnosci tych dokumentow wraz z jej wynikami i przyjeta Uchwatg
Nr XXIV/167/2016 Rady Gminy Sobkow z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkéw wraz
ze zmianami oraz aktualnosci Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowiagzujacych na terenie gminy Sobkow.

Teren objety planem, uwzglednia rozwigzania przyjete w Studium...ze zmianami oraz
aktualnie obowigzujgce przepisy prawa.

Sporzadzona zmiana Nr 1 czesci miejscowego planu jest zgodna z wynikami
sporzadzonej analizy aktualnosci dokumentéw planistycznych na terenie gminy Sobkow.

Ad 3) wplyw na finanse publiczne, w tym bud __ zet gminy.

Sporzadzenie i uchwalenie zmiany nr 1 czesci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobkdow, obejmujacego teren sotectw: Brzezno, Migsowa i Osowa, ha
terenie sotectwa Migsowa, spowoduje niewielkie zwiekszenie wptywu srodkow finansowych
do budzetu gminy wynikajgcych ze zmiany sposobu uzytkowania terenu dziatki jak i obiektow
budowlanych istniejacych oraz potencjalnie nowych. Budowa i utrzymanie infrastruktury
technicznej i drogowej zostata okreslona w planie bedgcym przedmiotem zmiany.

W wyniku zmiany planu nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci oraz generuje mozliwos¢
uzyskania przez gmine renty planistycznej, ktéra powstata by w wyniku sprzedazy dziaiki
bedacej przedmiotem zmiany planu w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia sie
uchwaly uchwalajgcej miejscowy plan.

Uchwalenie zmiany planu nie spowoduje rowniez powstania obowigzku gminy w zakresie
realizacji infrastruktury technicznej, przewidywanej do lokalizacji w granicach planu.

Uktad komunikacyjny oraz istniejgce sieci infrastruktury technicznej (wodociag, kanalizacja
sanitarna), stanowigce ustawowe zadania wtasne gminy, znajdujg sie poza granicami terenu
objetego planem a ich realizacja wynika z poprzednich edycji planu bedacej przedmiotem
zmiany.

Infrastruktura techniczna stanowigca system przytaczy bedzie realizowana przez wiasciciela
nieruchomosci na jego koszt.

Jedynym potencjalnym wplywem do budzetu gminy bedg zyski ze zmiany sposobu
uzytkowania terenu dziatki i budynkéw, zgodnie z wprowadzong niniejszg zmiang planu
Analize przyblizajgcg potencjalne skutki finansowe uchwalenia zmiany planu dla budzetu
gminy wykonano w ramach sporzadzania niniejszej zmiany planu w ,Prognozie skutkdw
finansowych uchwalenia planu...” stanowi ona jednak przyblizony wariant finansowania
realizacji zmiany planu, wymagajagcego weryfikacji uwzgledniajgcej zmiany w
obowigzujacych przepisach, wysokosci wskaznikow podatkowych, zgodnie z sytuacjg
zaistniatg w dniu podjecia realizacji ustalen planu.

Potencjalne dochody gminy wynikaj ace z uchwalenia zmiany planu, stanowi _3a:

- dochod z podatku od nieruchomosci obejmujacy: podatek od gruntu, podatek od budynkow
i budowli wybudowanych na terenie planu;

Dla przedmiotowej zmiany planu przewiduje si e wzrost podatku od gruntébw oraz
podatki od budynkdéw i budowli.




- opfata planistyczna, ktérg ponosi witasciciel, ktéry zbywa nieruchomos¢ w okresie 5 lat od
uchwalenia planu. Optata planistyczna naliczana jest w wysokosci nie wyzszej niz 20% od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia zmiany planu.

Dla przedmiotowej zmiany planu zostala przyj eta jednorazowa optata od wzrostu
warto $ci nieruchomo $ci przy sprzeda zy gruntéw w ci agu 5 lat od uchwalenia zmiany
miejscowego planu, w wysoko  $ci:
- 20% dla terenu oznaczonego symbolem U.MN;
- dla terendw pozostatych oznaczonych symbolami KDW.1 i KDW.4, nie przewiduje
sie wzrostu wartosci nieruchomosci.

- optaty adiacenckie z tytutu rozbudowy infrastruktury technicznej, urzgdzenia drog;
- dochéd z podatku od 0s6b fizycznych i prawnych;
- podatek zwigzany z obrotem nieruchomosciami od czynnosci cywilno-prawnych.

Powyzsze podatki ze wzgl edu na ich nieprzewidywalno $¢, znikomy udziat w
dochodach gminy oraz cz este odst gpienia od ich zastosowania, zostaly pomini  ete w
prognozie. Zmiana planu nie przewiduje rownie  z podziatu nieruchomo $ci.

Potencjalne koszty gminy stanowi _3a:

- obcigzenia finansowe za negatywne skutki wywotane na nieruchomosciach — gmina ponosi

skutki prawne i finansowe, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu:
- korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem stalo sie nie mozliwe badz istotnie ograniczone, to
wiasciciel nieruchomosci lub uzytkownik wieczysty moze zada¢ od gminy odszkodowania,
wykupienia nieruchomosci lub jej czesci, lub zamiany nieruchomosci na inng (art. 36
ust.1);
- nastepuje spadek wartosci nieruchomosci, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa
te nieruchomosc¢ i nie skorzystat z praw wymienionych j.w., moze zada¢ od gminy
odszkodowania rownego obnizeniu wartosci nieruchomosci (art. 36 ust. 3);

W granicach planu nie przewiduje si e sytuacji obni zenia warto $ci nieruchomo $ci

skutkuj aca obci gzeniami okre slonymiwy zej.

- obcigzenia finansowe zwigzane z wykupem nieruchomosci do realizacji celow publicznych

- gmina realizuje zadania wiasne i musi przejg¢ (wykupi¢) nieruchomosci przeznaczone
pod drogi i inne lokalne cele publiczne;
W granicach planu przewiduje si e wykup terenu pod uktad komunikacyjny (rozbudow e
drog gminnych). Koszty zwi gzane z wykupem fragmentow dziatki zostaty okre  slone w
planie b edacym przedmiotem zmiany.

- obcigzenia finansowe zwigzane z kosztami budowy infrastruktury technicznej, jako zadan
whasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $srodkow z
budzetu gminy, zostaty okreslone w planie bedgcym przedmiotem zmiany.

Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7
ust.1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energie elektryczng,

- zaopatrzenie w energie cieplng,

- zaopatrzenie w gaz,
podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne; zaopatrzenie w tego rodzaju
infrastrukture techniczng realizujg przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje te nie sg
finansowane ze srodkéw budzetu gminy.
Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmujg wykonanie os$wietlenia drég, ktérych gmina jest zarzadca.
Oswietlenie drogowe jest zlokalizowane poza granicami zmiany planu.
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- obcigzenia finansowe zwigzane z obstugg procesu inwestycyjnego — gmina ponosi koszty
opracowania planu oraz wykonania wycen dla ustalenia réznych rekompensat i nabycia
nieruchomosci;

W celu okre Slenia podstaw do wyliczenia szeregu podatkéw i opta  t okre slonych
powy zej, niezb edne jest wykonanie wycen zwi gzanych ze wzrostem warto $ci
nieruchomo $ci okre slonych w planie.

Potencjalne skutki finansowe uchwalenia zmiany planu dla budzetu gminy w zakresie
podatkéw od nieruchomosci zostaty wykonane w ramach sporzadzania zmiany planu, a w
zakresie infrastruktury drogowej dot. rozbudowy drég bedacych w dyspozycji gminy
(fragmenty paséw drogowych zlokalizowanych w granicach zmiany planu), zostaly okreslone
Prognozie skutkéw finansowych uchwalonego - w 2017 roku - Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkdw, obejmujacego teren sotectw: Brzezno,
Migsowa i Osowa”, bedgcego przedmiotem zmiany.



