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w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sobkéw, w granicach solectwa Brzegi i czesci solectwa Sokotéw Dolny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 1. 0 samorzgdzie gminnym (Dz.U.2017.1875, z pbzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2017.1073, z pdzn. zm.), po przediozeniu przez Wéjta Gminy Sobkéw projektu
‘Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobkdw, w granicach
sotectwa Brzegi i czesci sotectwa Sokoldéw Dolny”, Rada Gminy Sobkéw po stwierdzeniu ze
nie narusza on ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobkéw", uchwalonego Uchwala Nr XXIV/239/2001 Rady Gminy w
Sobkowie z dnia 19 listopada 2001r. wraz z pdzniejszymi zmianami, uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala sie "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobkéw, w
granicach solectwa Brzegi i czeéci solectwa Sokotéw Dolny”, zwany dalej ,planem”.

§ 2, Plan obejmuje nieruchomosci polozone w granicach solectwa Brzegi i czgsci solectwa
Sokolow Dolny o ogéinej powierzchni okoto 1282,87 ha, w granicach okreslonych na
zalgezniku graficznym Nr 1do niniejszej uchwaly.

§ 3. Integralne czesci uchwaty stanowia:

1. Rysunek planu — zatgcznik Nr 1 do uchwaly, wykonany na mapie w skali 1:2 000,
uzyskanej z zasobow Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
Jedrzejowie, okreslajacy:

- granice terenu objetego planem;

- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roéznych zasadach
zZagospodarowania;

- przeznaczenie terendw, okreslone symbotami literowo-cyfrowymi;

- nieprzekraczalne linie zabudowy;

- granice stref wynikajgcych z przepisow o ochronie Srodowiska i débr kultury;
- granice administracyjne.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, okreslonych w planie, nalezacych do zadan wiasnych gminy —
zalacznik Nr 3 do uchwaly.




§ 4.1. Opracowanie niniejszego  planu  zostalo  poprzedzone  ,Opracowaniem
ekofizjograficznym do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sobkdéw, w granicach solectw: Brzegi, Brzezno, Migsowa, Osowa i czesci sotectwa Sokotdw
Dolny”, okreslajgecym podstawowe uwarunkowania wynikajgce z zasobdéw $rodowiska
naturalnego i ich ochrony, w obrebie terenu objetego planem i uwzglednione w ninigjszym
planie.

2. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowiske, oceniajacag rozwigzania
przyijete w planie, zostal poddany strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji 0 $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U.2017.1405, z pbézn. zm.).

3. Opracowana zostata prognoza skutkdw finansowych uchwalenia planu, oceniajgca skutki
ekonomiczne pedijecia niniejszej uchwaly.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o: '
~ planie ~ nalezy przez to rozumieé ustalenia tekstowe i graficzne planu, o ktérym mowa
w § 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

— uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwale Rady Gminy Sobkéw, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

— rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1: 2 000,
stanowigcy zatacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaly;

— przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy obowiazujacych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi, oraz akty prawa miejscowego;

~ terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania, zawarty w liniach rozgraniczajacych i oznaczony symbolem
literowo-cyfrowym;

- liniach rozgraniczajgcych —nalezy przez to rozumie¢ linie okres$lone na rysunku
planu oddzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

~ przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, kiore
powinno przewaza¢ na terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

— przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe |
nie powodujg kolizji z przeznaczeniem podstawowym;

- usfugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi sluzgce zaspokojeniu
potrzeb ludnoéci w zakresie handiu detalicznego, malej gastronomii, usiug
rzemie$iniczych (fryzjer, kosmetyczka, krawiec, szkiarz, szewc, fotograf, introligator,
poligrafia, itp.) projektowanie, doradztwo, wypozyczanie, naprawy i konserwacja
sprzgtu AGD, RTV iinne, ktdre moga by¢ lokalizowane w granicach terendéw zabudowy
mieszkaniowsj, po spelnieniu wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych,
ucigzliwosé powyzszych przedsiewzigé powinna ograniczyé sie do terenu inwestycji;

- podziale nieruchomosci ~ nalezy przez to rozumieé¢ podzial dokonywany w trybie
przepiséw szczegdlnych o gospodarce nieruchomoséciami;

— nieprzekraczalnej linii zabudowy ~ nalezy przez to rozumieé linie okreélong na
rysunku planu i opisang w tekécie planu okreélajgca dopuszczalne zblizenie $ciany
frontowej budynku do linii rozgraniczajgcej drogi lub zewnetrznej krawedzi jezdni, z
dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong linie schodow, zadaszen, taraséw i
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innych ewentualnych niewielkich elementéw elewaciji, przy czym elementy te nie moga
przekraczaé tej linii o wiecej niz 2,0 m;

— wysokosci obiektu (budynku, zahudowy) — nalezy przez to rozumie¢ maksymainy
pionowy wymiar liczony od éredniego poziomu terenu do poziomu kalenicy budynku;

- wskazniku powierzchni zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni mozliwej do zabudowy obiektami kubaturowymi do powierzchni dziakki lub
terenu inwestycji;

- wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek sumy
powierzchni catkowitej kondygnacii budynkdw do powierzchni dziatki;

- infrastrukturze technicznej— nalezy przez fo rozumie¢ uzbrojenie terenu o ktérym
mowa w art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, 2017.1073, z p6zn. zm.};

- oszczednym gospodarowaniu przestrzenig — nalezy przez to rozumieé taki sposob
zagospodarowania dziatki, ktéry gwarantuje lokalizacje wszelkich niezbgdnych
obiektdw budowlanych wchodzacych w skiad zabudowy dziatki, w sposéb
zapewniajacy dostepno$é do poszczegéinych elementdw zagospodarowania
(komunikacja wewnetrzna) oraz witasciwe skomunikowanie obiektéw z terenem
zewnetrznym (dostep do drogi publicznej), uwzgledniajacy istniejgcy kontekst
przestrzenny (sposéb zagospodarowania dzialek sasiadujacych), przy zastosowaniu
mozliwie najmniejszych powierzchni terenu przeznaczonego pod Zzabudowe,
ograniczanie rozpraszania obiektow w granicach dzialki,

- studium — nalezy przez to rozumieé ustalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkéw’, o ktorym mowa w §6 ust 1
uchwaty.

§ 6. 1. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia | zasad zagospodarowania terenu, w
granicach  okresSlonych w §2, uwzgledniajacego uwarunkowania i  kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkéw, okreslone w ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkéw', uchwalonego Uchwalg Nr
XXIV/239/2001 Rady Gminy Sobkdéw z dnia 19 listopada 2001r., z péZniejszymi zmianami, w
tym zmianag Nr 3 do ,Studium...”, uchwalong Uchwalg Nr XLI/358/2014 Rady Gminy Sobkdéw
z dnia 30 kwietnia 2014r., wynikajgce z potrzeb rozwojowych gminy Sobkéw, zgodnych z
kierunkami polityki przestrzennej.

2. Opracowanie niniejszego planu jest realizacjg Uchwaly Nr XXXI11/288/2013 Rady Gminy
Sobkoéw z dnia 25 lipca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobkéw, w granicach solectw: Brzegi, Brzezno,
Migsowa, Osowa i czesci solectwa Sokotow Dolny i Uchwaty Nr XXXVII/241/2017 Rady
Gminy Sobkéw z dnia 22 wrze$nia 2017 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXXI11/298/2013
Rady Gminy Sobkéw z dnia 25 lipca 20131, w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobkdéw, w granicach sotectw:
Brzegi, Brzezno, Miasowa, Osowa i czesci sotectwa Sokoléw Dolny, zmieniajagca granice
opracowania sotectwa Brzegi i cze§¢ sotectwa Sokolow Dolny.

§ 7. 1.Przedmiotem ustalen planu sa:

- tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem
RM.MN;
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tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;
tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
tereny ustug publicznych i komercyjnych, oznaczone symbolem U;

teren “zalozenia pofolwarcznego” (podworskiego) wraz z zielenig parkowg, oznaczony
symbolem ZP.RM.U;

tereny ustug, turystyki i wypoczynku, sportu i rekreacji, oznaczone symbolem UT.US;
tereny zabudowy produkcyjnej, magazynow i skiaddw, oznaczony symbolem P;
tereny wod powierzchniowych, $rodiadowych, oznaczone symbolem WS;

teren ementarza grzebalnego, oznaczony symbolem ZC;

teren obstugi komunikacji i ruchu turystycznego, oznaczony symbolem KS.U;
tereny obstugi komunikacji, oznaczone symbolem KS;

tereny urzgdzen wodociagowych, oznaczony symbolem W;

tereny urzadzen kanalizacyjnych, oznaczone symbolem K;

teren urzadzen telekomunikacji, oznaczony symbolem T;

tereny laséw 1 gruntow lesnych, oznaczone symbolem ZL;

tereny gruntéw rolnych, przewidywanych do zalesienia, oznaczone symbolem ZL.p;
tereny tgk i pastwisk, oznaczone symbolem 2L,

tereny gruntow rolnych, oznaczone symbolem R;

teren drogi publicznej klasy ekspresowej, oznaczone symbolem KD-S;

teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem
KD-GP;

tereny drég publicznych klasy giéwnej, oznaczone symbolem KD-G;

tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KD-L;

teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D;

tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW,

tereny ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KX;

teren kolejowy zamkniety, oznaczony symbolem TZ;

- dla ktérych ustala sie:

przeznaczenie terendw;

linie rozgraniczajgce tereny o rdéinym przeznaczeniu i réznych zasadach

zagospodarowania;

lokalne warunki i zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, w tym

linie zabudowy, gabaryty obiektow i maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy;

zasady i warunki podziatu terenu na dzialki budowlane;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

tymczasowe sposoby uzytkowania terenu;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8.1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowig podstawe do okreélenia sposobu
zabudowy i zagospodarowania terenu objetego planem.

2. Ustalenia ogdlne planu wraz z ustaleniami szczegdlowymi, dotyczgcymi poszczegéinych
terendw oraz zasady zapewnienia obstugi infrastrukturg techniczng, stanowig integralng
czgsC ustalen planu. Pominigeie lub wybidrcze stosowanie poszczegéinych ustalen,
powoduje niezgodnosé z niniejszym planem.




3. Zmiana przepiséw szczegdlnych lub instytucji zwiazanych z trescig ustalen planu nie
powoduje potrzeby zmiany planu, jezeli w sposob oczywisty daje sie je dostosowal do
nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty.

4. Dla spraw nieuregulowanych ustaleniami niniejszego planu nalezy stosowaé ogéhnie
ohowigzujgce przepisy szczegolne.

§ 9.1. Obszar objety planem, stanowi tereny zabudowane oraz grunty rolne, w klasach
honitacyjnych od Rl do RVi — pochodzenia mineralnego i organicznego, posiadajgce zgode
na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze lub nie wymagajace, w swietle ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i leénych {Dz.U,2017.1161), uzyskania zgody na
Zmiane przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze.

2. Dla czegsci terenu objetego planem, uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia gruntu
rolnego i lednego na cele nierolnicze i nielesne decyzja;

- Marszatka Wojewodztwa Swietokrzyskiego OWS-111.7151.6.2.2015 z dnia 27.02.2015 .,
- Ministra Srodowiska 25.2210.22.2015.SS z dnia 24.02.2015 r.,

- Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi GZ tr.057-602-13/15 z dnia 04.05.2015 .

Rozdziat Il
Ustalenia ogdine planu

§ 10, Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Istniejaca zabudowe w dobrym stanie technicznym przyjmuje sie do zachowania z
mozliwoscig je] przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania |
uzupetniania nowymi budynkami; pozostate obiekty w ztym stanie technicznym przeznacza
sie do sukcesywnej wymiany, na warunkach okreslonych w niniejszym planie.

2. W projektach budowlanych nowej zabudowy oraz budynkoéw przebudowywanych nalezy
uwzgledni¢ potrzebe ksztattowania zabudowy poprzez stosowanie zwartych form
przestrzennych, zharmonizowanych z otoczeniem, nawigzujgcych charakterem i skala do
tradycji regionalnych.

3. Wysokos¢ projektowanych i przebudowywanych budynkéw nalezy ograniczy¢:

—~ mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalnych w zabudowie zagrodowej do dwoch
kondygnacji nadziemnych 2z mozliwoscia wykorzystania poddaszy na cele
mieszkaniowe w drugiej kondygnacji nadziemnej, o wysokoéci do 10,5m; w
uzasadnionych przypadkach, dopuszcza sie nadbudowe istniejgcych budynkéw
mieszkalnych dwukondygnacyjnych {w tym budynkéw z wysokim podpiwniczeniem) z
dachami plaskimi, uzytkowym poddaszem w trzecie] kondygnacji, jezeli jest to
uzasadnione ekonomicznle, funkcjonalnie i przestrzennie, o wysokoéci do 12,0 m;

— gospodarczych, garazy do dwoch kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscig
zastosowania uzytkowych poddaszy w drugiej kondygnacji, o wysokosci do 10,0 m;

~ uslugowych do trzech kondygnagji nadziemnych, o wysokosci do 14,0 m;

— produkeyjnych, magazynowych i skladowych do jednej kondygnacji nadziemnej, do
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wysokoéci dostosowanej do programu i technologii inwestycit;

— innych obiektéw i urzgdzen budowlanych nie wymienionych wyzej do wysokosci
wynikajacej z funkcji i technologii.

4. W zabudowie mieszkaniowej, gospodarczej i ustugowe] zaleca sie stosowal dachy
dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne, o nachyleniu potaci dachowej 30°-45° z
mozliwoscig zastosowania naczdtkéw i przyczotkdw, poszerzonych okapéw oraz lukarn, z
zastosowaniem pokry¢ dachowych w kolorach naturalnej ceramiki lub odcieni czerwieni,
brazu, grafitu. W vzasadnionych przypadkach, uwarunkowanych potrzebg nawigzania do
istniejacej zabudowy lub wzgledami technologicznymi, dopuszcza sie zastosowanie dachdw
innych, w tym o mniejszym niz okreslone wyzej, nachyleniu pofaci dachowej oraz
jednospadowych.

Na budynkach ustugowych, produkcyjnych, magazynowych, skiadowych itp. (typu hale
widowiskowo-sportowe, pitywalnie, obiekty kultury, hotele, pensjonaty, rekreaci
ogdinodostepnej itp.) dopuszcza sig =zastosowanie innych pokryé dachowych, nie
nawiazujacych do dachdéw tradycyjnych, dostosowanych do funkgji i technologii obiektéw
budowlanych.

5. Nalezy zapewni¢ dbaloé¢ o estetyke wykonczenia elewacji, stosowanie materialéw
wykonczeniowych naturalnych (tynk, kamien klinkier, cegta naturalna, drewno), rodzimego
pochodzenia, zaréwno w brytach budynkéw, ogrodzeniach i elementach matej architektury
towarzyszacej zabudowie oraz stosowanie stonowanej kolorystyki zabudowy preferujace;
barwy pastelowe: biel, beze, brazy, rudosci, zielenie, z dopuszczeniem pojedynczych
elementéw kontrastowych wynikajacych z barw lub logo firmy ustugowej czy produkeyijne;j.

6. Zabrania sie stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych od strony drég
publicznych; zaleca si¢ dostosowanie rozwigzan materialowych i kolorystyki ogrodzen frontu
dzialek do cech architektonicznych budynku.

7. Zaleca sig, w przypadku lokalizacji nowych obiektow budowlanych, stosowanie
ujednoliconych projektow budowlanych w obrebie kilku sasiadujacych ze sobg dzialek.

8. Wydzielanie nowych dziatlek pod zabudowe musi uwzgledniaé¢ potrzebe zapewnienia
dojazdoéw i powstawanie dziatlek o parametrach umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy, nie
mniejszych niz:
a) dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- dla dziatek w zabudowie wolnostojacej — 800 m* powierzchni dzialki, -~ 18,0 m
szerokosci frontu dziatki,
- dla dziatek w zabudowie blizniaczej ~ 700 m? powierzchni dziatki, — 12,0 m
szerokosci frontu dziatki,
b) dla zabudowy zagrodowej — 1500 m® powierzchni dziatki; ~ 25,0 m szerokoéci frontu
dziatki,
c) dia zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej — 1000 m? powierzchni dzialki;
— 20,0 m szerokosci frontu dziatki;
d) produkeyjnej, magazynowej, sktadowej w dostosowaniu do programu inwestycii,
uwzgledniajgcym oszczedne gospodarowanie przestrzenia.

9. W zagospodarowaniu dziatek lub terendw inwestycji nalezy stosowaé nieprzekraczalne
wskazniki powierzchni zabudowy, wskazniki intensywno$ci zabudowy i minimalne
powierzchnie biologicznie czynne, okreélonej ponize;j:
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Wskaznik Wskaznik Powierzchnia
Rodzaj zabudowy powierzchni intensywnosci biologicznie
zabudowy zabudowy czynna
mieszkaniowa jednorodzinna do 40% 0,01 do 0,8 nie mnigj niz 30%
w tym:
w granicach Parku {Ch-K PK) do 20% 001do 04 nie mniej niz 60%
zagrodowa do 80% 0,01 do 1,0 nie mniej niz 30%
w tym:
w granicach Parku (Ch-K PK) do 30% 0,01do 0,6 nie mniej niz 50%
mieszkaniowo-usiugowa do 50% 0,01 do 1,0 nie mniej niz 30%
w tym:
w granicach Parku (Ch-K PK) do 25% 0,01 do 0,5 nie mniej niz 60%
uslugowa do 50% 0,01 do1,2 nie mniej niz 30%
usiugowa; turystyki | wypoczynku, do 30% 0,01do0,6 | nie mniej niz 50%
sporiu i rekreacii
produkeyjna, magazynowa, skladowa do 70% 0,01 do 1,2 nie mnisj niz 10%

10. Ustala sie obowigzek realizacji przy nowych obiektach kubaturowych zieleni izolacyjno-
dekoracyinej, a w przypadku lokalizacji obiektdw ustugowo-produkeyjnych i usiugowych,
potrzebg opracowania w projekcie budowlanym, projektu zieleni, uwzgledniajgcego ochrone
waloréw krajobrazowych i estetycznych terenu inwestyciji.

11. W zagospodarowaniu poszczegdlnych fterendw nalezy uwzglednié wymagania w
zakresie ochrony przeciwpozarowej wynikajace m.in. z rozporzgdzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U.2009.124.1030).

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody 1§ krajobrazu
kulturowego:

1. Na terenie objetym niniejszym pianem, wszekkie dziatania inwestycyjne podlegajg

obowigzkowi racjonalnego ksztattowania $rodowiska i gospodarowania jego zasobami,

zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju, uwzgledniajaca:

~ zapewnienie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miejscowosci, ze
szczegdlnym  uwzglednieniem  gospodarki  wodnej, odprowadzania  Sciekéw,
gospodarowania odpadami, rozwigzan komunikacyjnych oraz urzadzania i ksztaftowania
terendw zieleni,

- oszczedne korzystanie z terenu przy realizacji wszelkich inwestycii,

- konieczno$é ochrony wod, powietrza i ziemi przed zanieczyszczeniem,

- konieczno$¢ racjonalnego gospodarowania kopalinami mineralnymi,

- zapewnienie ochrony walorow krajobrazowych srodowiska,

- ochrone przed halasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

- przywracanie elementow przyrodniczych do stanu wtasciwego.

2. Péinocno — zachodnia czeéé terenu objetego planem, w granicach czeséci sotectwa Brzegi
znajduje sie w granicach Checinsko —Kieleckiego Parku Krajobrazowego (Ch-K PK).




Aktualny przebieg granic Ch-K PK i jego Otuliny, cele ochrony oraz zakazy obowigzujace na
obszarze Parku, okresla Uchwala Nr XXVI/371/16 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z
dnia 26 wrzesnia 2016r. w sprawie utworzenia Checifisko - Kieleckiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego, z dnia 29 wrzeénia 2016 r., poz. 2914).

W granicach Ch-K PK obowiazuje Plan Ochrony Parku, ustanowiony Uchwalg Nr XL/700/10
Sejmiku Wojewddziwa Swietokrzyskiego z dnia ¢ sierpnia 2010 r w sprawie ustanowienia
planu ochrony Checirisko — Kieleckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz, Woj. Swiet. z dnia
13 wrzesnia 2010 r. Nr 254, poz. 2543, z pézn. zm.).

Plan ochrony Parku zostal ustanowiony na lata 2010 - 2029; okreéla cele ochrony przyrody,
zasady i zakres ochrony oraz zasady udostepniania Parku; obejmuje péinocno-zachodnia
czgscei terenu sofectwa Brzegi.

3. Potudniowa cze$¢ terenu sotectwa Brzegi oraz teren solectwa Sokotéw Dolny, znajduje sie
w granicach Checirisko — Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Ch-K OChK).
Aktualny przebieg granic Ch-K OChK, dzialania w zakresie czynnej ochrony ekosystemoéw
oraz zakazy obowigzujgce w granicach Obszaru polozonego na terenie otuliny Ch-K PK
wyznacza Uchwata Nr XLIX/877/14 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 13 |
listopada 2014r. w sprawie Checinsko — Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Swietokrzyskiego z dnia 25 listopada 2014 r., poz. 3151).

4. W granicach obszaru objetego planem, na terenie wschodniej czeéci sotectwa Brzegi oraz
potnocno - zachodniej czedci sofectwa Sokotéw Dolny, wskazuje sie granice obszaru Natura
2000:

1) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Dolina Nidy”, kod obszaru:
PLB 260001, wyznaczony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 .
w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133, z pé2n. zm.).
Szczegobtowe zasady ochrony Obszaru Specialnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Nidy" zostaty
okreslone w Planie zadan ochronnych zatwierdzonych Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 25 kwietnia 2014r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Nidy PLB 260001
(Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2014 r., poz. 1477, z pdzn. zm.).

2) Teren majacy znaczenie dla Wspdinoty - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura
2000 ,Ostoja Sobkowsko — Korytnicka” o kodzie PLH 260032, przyjety Decyzja
Wykonawczg Komisji (UE) 2016/2334 z 9 grudnia 2016 r. w sprawie przyjecia dziesigtego
zaktualizowanego wykazu terendéw majgcych znaczenie dla Wspdinoty skiadajgcych sie na
kontynentalny region biogeograficzny (Dz.U.UE.L 2016.353/324 z 23 grudnia 2016 r.).

3) Granice ustanowionych obszaréw ochronnych ,Dolina Nidy” i ,Ostoja Sobkowsko —
Korytnicka” czesciowo sie pokrywaja.

4) Zgodnie z art. 33 ust. 1 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz.U.2018.142, z pdézn. zm.), na ustanowionych obszarach ochronnych Natura 2000,
zabrania sig podejmowania dziatan mogacych osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami,
znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w
szczegoinosci: '

— pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych
ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000, lub

- wplyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura
2000, lub

~ pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.
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Planowane przedsigwziecia, ktdre moga znaczgco oddziatywaé na obszar Natura 2000, a
ktore nie sg bezpo$rednio zwigzane z ochrong wyznaczonych obszaréw, wymagajg
przeprowadzenia odpowiedniej oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, ha
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz.U.2017.1405, z p6zn. zm.).

Na podstawie art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz.U.2018.142, z pb6zn. zm.), jezeli przemawiajg za tym konieczne wymogi nadrzednego
interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym lub gospodarczym, i wobec
braku rozwigzan alternatywnych, wiasciwy miejscowo regionalny dyrektor ochrony
$rodowiska, moze zezwoli¢ na realizacje planu lub dziatan, mogacych znaczaco negatywnie
oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, zapewniajac wykonanie kompensacji
przyrodniczej hiezbednej do zapewnienia spojnoéci i wiasciwego funkcjonowania sieci
obszaréw Natura 2000.

5. W granicach terenu objetego planem w péinocno - wschodniej czesci sotectwa Brzegi, w
dolinie rzeki Nidy, wskazuje sie fragment terenu do pozostawienia w dotychczasowym
uzytkowaniu, obejmujgcy cenny przyrodniczo kompleks lgk wilgotnych | éwiezych oraz
fragment zbiorowisk szuwarowych i zaro$lowych, proponowanego do objecia ochrong jako
uzytku ekologicznego o nazwie ,Dolina Biatej Nidy".

8. W granicach terenu objetego planem w pdinocno - wschodniej czesci soleciwa Brzegi

wskazuje sie lasy ochronne (wodochronne), podlegajace ochronie przed zmianag sposobu
uzytkowania.

7. Teren objety planem znajduje sie w granicach obszaréw zasobow wod podziemnych,
wymagajacych szczegdlnej ochrony przed potencjalnymi zanieczyszczeniami moggcymi
pogorszy¢ ich jako$¢, w szczegéinosci uporzadkowania gospodarki wodno-§ciekowe] na
terenie obszardw oraz ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych znaczgco oddzialywaé
na srodowisko, nie posiadajacych stosownych zabezpieczen proekologicznych.

1) W granicach sotectwa Sokoléw Dolny oraz na przewazajgcej czesci solectwa Brzegi

znajduje sie Gidwny Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 416 ,Malogoszcz”. Zbiornik
posiada opracowang przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy
,Dokumentacje hydrogeoclogiczng okreslajacg warunki hydrogeologiczhe w zwigzku z
ustanawianiem obszaréw ochronnych Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 416
.Malogoszcz’. Dokumentacja zostala przyjeta przez Ministra Srodowiska w  dniu
30.09.2011 r., zawiadomieniem znak: DGIKGhg-4731-23/6875/44386/11/MJ. Opracowana
dokumentacja zawiera propozycje ochrony obszaru zbiornika i jego otoczenia.
Obszar planu, za wyjgtkiem zachodniego fragmentu solectwa Brzegi, znajduje sig w
proponowanym podobszarze ochrony zbiornika: ,B" — obejmujgcym pola, taki, nieuzytki
rolnicze, obszary wsi oraz w proponowanym podobszarze ochrony zbiornika A" -
obejmujgcym lasy i uzytki lesne.

2) Poludniowy i zachodni fragment terenu solectwa Brzegi znajduje sie w granicach
Gtéwnege Zbiornika Wod Podziemnych Nr 409 (GZWP)} ,Niecka Miechowska SE”,
Zbiornik posiada dokumentacje hydrogeologiczng zatwierdzong przez Ministra Ochrony
Srodowiska Zasobdéw Naturalnych i Leénictwa decyzjg znak: DG kdh/BJ/489-6227/99 z dnia
14 lipca 1999 r. Dokumentacja zawiera ustalenia warunkéw hydrogeologicznych zbiornika,
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zatwierdza jego granice, okresla szczegolowe zasady ochrony i zagospodarowania.

3) Obszary ochrony zasobow wéd podziemnych, wymagajg szczegdinej ochrony przed

potencjainymi zanieczyszczeniami mogacymi pogorszyé ich jako$¢é, a w szczegdinoéci
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej na terenie obszaréw oraz ograniczenia
lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, nieposiadajacych
stosownych zahezpieczeh proekologicznych.
Gtownym celem ochrony wéd podziemnych jest zahamowanie proceséw ich
zanieczyszczania, a w miarg mozliwosci przywrécenie i zachowanie ich naturalnej jakosci dla
obecnych i przyszlych uzytkownikéw oraz zachowanie naturalnej funkcji tych wod w
ekosysiemie.

Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie, na mocy rozporzgdzenia,
okresli obszary ochronne GZWP oraz ckre$li zasady postepowania i zakres dzialan
ochronnych zmierzajgcych do wlasciwego gospodarowania zasobami zbiornikow w sposéb
gwarantujgcy ochrone ilociowg i jakosciowg wod zbiornika.

8. W granicach terenu objgtego planem, w sofectwach: Brzegi i Sokotdéw Dolny, wskazuje sie
orientacyjne lokalizacje studni wierconych. Ich lokalizacje i ochrone nalezy kazdorazowo
uwzgledniaé w zagospodarowaniu ferenow.

9. W granicach terenu objetego planem, na terenie solectwa Brzegi wskazuje sie lokalizacje -
jako podlegajaca ochronie - ujecia wody ,,Brzegi”, o wydajnoéci 28,5 m%h, skladajacego
si¢ z dwoch studni wierconych, oraz lokalizacje zbiornika wyréwnawczego o pojemnosci 100
m? zlokalizowanego na Gérze Topory. Ujecie wody obstuguje wodocigg grupowy w
solectwach: Brzegi, Bizoreda, Szczepandw i Zerniki, wspomagany przepompownia wody
zlokalizowang na terenie solectwa Szczepandéw. Dla ujecia wody “Brzegi® zostata
ustanowiona strefa ochronna, obejmujgca teren ochrony bezposéredniej i teren ochrony
posredniej Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Krakowie z dnia 12 stycznia 2017 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody
podziemne] w miejscowosci Brzegi, gmina Sobkéw, powiat jedrzejowski (Dz. Urz. Woj.
Swigtokrzyskiego z dnia 13 stycznia 2017 r., Poz. 31 1),

Rozporzgdzenie okresla wymagania szczegéinej ochrony ujcia wody przed potencjalnymi
zanieczyszczeniami mogacymi pogorszy¢ jako$¢ wod lub  wydajnosé ujecia, oraz
zapewnienia wlasciwej gospodarki wodno-§ciekowej na terenie strefy ochronnej.

10. W sasiedztwie terenu objetego planem (poza terenem planu), znajduje sie ujecie wody
~sokotow Goérny", skladajace sie z dwoch studni wierconych wraz ze zbiornikiem
wyréwnawczym o pojemnosci 100 m?®, zlokalizowane na terenie solectwa Sokotéw Gérny.
Ujecie wody zasila m. in. wodociag na terenie sotectwa Sokotéw Dolny (w granicach planu).
W granicach planu we wschodnio-putudniowej cze$ci solectwa Sokotéw Dolny wskazuje sie
fragment terenu objetego strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnsi,
zlokalizowanego poza granicami planu, na terenie solectwa Sokoléw Gérny, ustanowiona
Rozporzgdzeniem Nr 16/2016 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Krakowie z dnia 16 czerwca 2016 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej w miejscowosci Sokoléw Gérny, gmina Sobkéw, powiat jedrzejowski (Dz. Urz.
Woj. Swictokrzyskiego z dnia 17 czerwca 2016 r., Poz. 1878). Rozporzadzenie okresla
wymagania szczegéinej ochrony przed potencjalnymi zanieczyszczeniami mogacymi
pogorszy¢ jakosé wéd lub wydajnos¢ ujecia, oraz zapewnienia wlasciwej gospodarki wodno-
Sciekowej na terenie strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemne;.
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11. W granicach terenu objetego planem znajduje sie fragment rzeki Nidy, stale i okresowe
cieki wodne oraz zbjornik wodny, pelnigce funkcje przyrodnicze, gospodarcze |
krajobrazowe, wymagajace zachowania i ochrony.

1) Wzdiuz rzeki, ciekéw wodnych i wokdl zbiornika wod powierzchniowych nalezy
zapewni¢ dostep do wody, niezbedny dia:

- umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod;

- umozliwienia administratorowi ciekdw prowadzenia robdt remontowych i

konserwacyjnych w korytach ciekéw;

~ umozliwienia wykonywania obserwacji i pomiaréw hydrologiczno-meteorologicznych

i/lub hydrogeologicznych,

- zapewnienia przestrzeni dla swobodnego sptywu woéd powodziowych i loddw,

~ utrzymania lub poprawy stanu ekosysteméw wodnych i od wody zaleznych,

— ochrony biologicznej ciekédw wodnych.

2) Nakazuje sie zachowa¢ wzdiuz istniejacej rzeki i ciekéw wodnych, pas terenu
stanowiacy otuline biologiczng ciekdw, o szerokosci min. 5,0 m od linii brzegu. Najlepszym
sposobem zagospodarowania paséw wzdiuz ciekéw jest porost tegowy lub tgki i pastwiska.
Ewentualne przejazdy przez pas obudowy biclogicznej, nalezy wykonaé przepustami
uwzgledniajgcymi droznosé przeplywu wod oraz migracje ro$lin i zwierzat, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.

3) Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych woéd
publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a w przypadku rzeki Nidy nie
mniejszej niz 15,0 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia
przez ten obszar,

4) Na terenie sotectwa Brzegi znajduje sie zbiornik wodny p.pozarowy, przewidziany do
zachowania i objecia ochrona przed zmiang sposobu uzytkowania.

5) W granicach terenu objetego planem, nalezy uwzgledniaé cele srodowiskowe,
wyznaczone dla wdd powierzchniowych i podziemnych, okreslone w ,Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisly”, zatwierdzonym przez Prezesa Rady Ministréw, na
posiedzeniu Rady Ministrow w dniu 22 lutego 2011 r oraz cele zawarte w Ramowsj
Dyrektywie Wodnej 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika
2000 r. ustanawiajacej ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, wraz z
przyjetym przez Rade Ministréw Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisly, stanowigcym aktualizacje dotychczasowego Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty - Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w
sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze Wisly (Dz.U.2016.1911).

12. W granicach terenu objetego planem, wystepujg tereny zmeliorowane, wymagajgce
ochrony przed uszkodzeniem urzadzen melioracyjnych. Wszelkie projekty budowlane
przewidziane do realizacji na terenach obiektéw melioracyjnych, kolidujgce z istniejgcymi
urzadzeniami melioracyjnymi, nalezy uzgadnia¢ z Swietokrzyskim Zarzadem Melioraciji i
Urzadzen Wodnych w Kielcach. Lokalizacja obiektéw na terenach zmeliorowanych naktada
na Inwestora obowigzek przebudowy systemu melioracji.

13. W granicach terenu objetego planem w solectwie Brzegi wskazuje sie teren jokalizacji
istniejgcego cmentarza parafialnego (grzebalnego), oraz teren rozbudowy cmentarza,
ktérego lokalizacja zostata wyznaczona w oparciu o “Opinie geotechniczng dla potrzeb
planowanej rozbudowy cmentarza parafialnego w miejscowoéci Brzegi, gmina Sobkéw”,
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opracowang na podstawie wykonanych badarn warunkéw gruntowo - wodnych terenu przez
Przedsigbiorstwo Uslug Geologicznych “KIELKART” Kielce, 2015r. Teren spelnia wymagania
okreslone w § 2 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze
(Dz. U. Nr 52, poz. 315).

1) Wokot cmentarza wyznacza sie strefy ochrony sanitarnej, wynikajace z § 3
powyzszego Rozporzadzenia.

2) W strefie 150,0 m od granic cmentarza wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowan
mieszkalnych, zakladdéw produkujacych art. zywnoéci, zakladéw zywienia zbiorowego badz
zakladdéw przechowujgcych art. zywnosci oraz zakaz lokalizacji studni i poboru z innych
zrédet (2rodia, strumienie) wody sluzacej do picia i potrzeb gospodarczych.

3) Odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50,0 m od granic cmentarza pod warunkiem,
ze teren w granicach od 50,0 m do 150,0 m od granic cmentarza posiada sie¢ wodociggows
i wszystkie budynki korzystajgace z wody sa do tej sieci podigczone.

14. W granicach terenu objetego planem, czes¢ terendéw planowanych do zabudowy, jest
zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedziwie laséw i terendw przewidzianych ustaleniami
planu do zalesienia. Na terenach tych wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy w
odleglosci mniejszej niz 12,0 m od granicy dzialki lesnej lub przewidywanej do zalesienia.
W uzasadnionych przypadkach wynikajacych z parametréw dzialki dopuszcza sie zblizenie
zabudowy do $ciany lasu, na warunkach okreslonych w przepisach szczegéinych.

W pasie terenu polozonego w bezposrednim sgsiedziwie laséw zaleca sig zachowanie
istniejgcych  zadrzewien 1 zakrzewien. Powyzszy pas terenu stanowi ochrone
przeciwpozarowsg lasu oraz zapewnia wiasciwe ksztattowanie zroznicowanego zazielenienia
obrzezy dziatek budowlanych polozonych na styku funkcji leénej i mieszkaniowei.

15. Dla terenéw zabudowy obowigzujg wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu

w $rodowisku, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerweca 2007 .

w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku (Dz.U.2014.112).

Wartosci te nie powinny przekroczyé:

- dla terenéw oznaczonych symbolem 2.RM, 2.RM.MN, 18.RM.MN, 2.ZP.RM.U jak dla
zabudowy zagrodowej;

- dla terendbw oznaczonych symbolem 2MN, 18.MN, jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

- dla terendw ozhaczonego symbolem 2.U.1; 18.U.1, jak dla terenéw zabudowy
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy;

- dla terendéw oznaczonych symbolami 2.UT.US, jak dla terenéw rekreacyjno -
wypoczynkowych,

- dla terenéw oznaczonych symbolem 2.U.2; 2.U.3, 2.U 4, 18.U.2; 18.U.3, jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej.

16. W granicach terenu objetego planem nie znajdujg si¢ inne tereny objete ochrong
wyznaczone na podstawie przepisoéw o ochronie $rodowiska, t.:

- tereny udokumentowanych zi6z kopalin mineralnych;

- tereny rezerwatéw;

- tereny stanowigce obszary ograniczonego uzytkowania.
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§ 12, Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspélczesnej

1. Ochrong konserwatorskg na terenie planu w solectwie Brzegi, zostalo objete “zalozenie
pofolwarczne” (podworskie) - dwor, park (pozostatosci); sad (pozostalosci); dziedziniec
gospodarczy z budynkami (lamus, obora) wpisane do rejestru pod Nr A.149/1-4 SWKZ., dla
ktérego majg zastosowanie przepisy odrebne zwigzane z ochrong i opiekg nad zabytkami.

2. Dla zabytkdéw okre$lonych w ust. 1 obowigzuje konieczno$é uzyskania pozwolenia od
wlasciwego konserwatora zabytkéw na prowadzenie robét budowlanych na obszarze
wpisanym do rejestru, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W granicach terenu objetego planem, aktualnie nie zostaty zarejestrowane w rejestrze
SWKZ obiekty archeologiczne, wymagajace objecia ochrong na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 3,

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2017.
2187, z pbzn. zm.).

4. Na terenie objgtym planem, w granicach solectw Brzegi i Sokotéw Dolny, wyznacza sie
strefy ochrony stanowisk archeologicznych, zawierajgce jedno lub kilka stanowisk
archeologicznych ($lady osadnictwa, osady, cmentarzyska, stanowiska produkcyjne)
zdefiniowane w art. 3, pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U.2017.2187, z pdzn. zm.), znane z badan Archeologicznego Zdjecia Polski
(AZP), danych bibliograficznych i archiwalnych oraz inspekdii terenowych.

Zasigg stref zostat okreslony wraz z zakresem potencjalnego oddziatywania odnotowanych
w terenie faktow osadniczych na krajobraz kulturowy.

Strefa wprowadza zakaz dewastacji terenu poprzez wybiorke piasku i analogiczne formy
zmiany uksztatiowania terenu., W obrebie stref zlokalizowanych na gruntach rolnych
dopuszcza sie dalsze rolnicze ich uzytkowanie, pod warunkiem nie dopuszczenia do
dewastacji terenu strefy.

Wszelka dziatalnoéé inwestycyjna w obrebie stref podlega uzgodnieniu ze Swistokrzyskim
Wojewddzkim Konserwatorem zabytkéw i jest podporzadkowana SWKZ.

5. Przypadkowe znaleziska, majgce cechy zabytku archeologicznego, zgodnie z powyzsza
ustawa wymagajg powiadomienia organéw samorzadowych i Swigtokrzyskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

6. W granicach terenu objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspélczesnej
wymagajgce szczegoinej ochrony.,

§ 13. Ustalenia dotyczace potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie w planie przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nie okresla sie zasad ich
ksztaltowania.

§ 14. Ustalenia dotyczace granic | sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podiegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

1. W granicach terenu objetego planem, wzdiuz rzeki Nidy, wyznaczono obszary
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szczegoblnego zagrozenia powodzia, obejmujgce:

1) dolny odcinek rzeki Nidy, ponizej mostu drogowego w Brzegach - tereny wyznaczono
zgodnie z obowigzujgcymi mapami zagrozenia powodziowego, obejmujace:

- obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%),

- obszary szczegblnego =zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobiefstwo
wystapienia powodzi jest Srednie | wynosi raz nha 100 lat (Q1%);

2) gérny odcinek rzeki Nidy, powyzej mostu drogowego w Brzegach - tereny polozone w
zasiegu zalewu wodg Q1%, wyznaczono zgodnie z obowigzujacym opracowaniem Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie pn. ,\Wyznaczenie stref zagrozenia
powodziowego w zlewni Nidy jako integralny element studium ochrony przeciwpowodziowej”,
stanowigcym | etap studium ochrony przeciwpowodziowej, zatwierdzonym w dniu 8 lipca
20107,

Na obszarach szczegdlnege =zagrozenia powodzia obowigzuja zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych, dotyczacych ochrony przed
powodzia.

2. Teren planu uwzglednia - zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego - obszary na
ktdrych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
{Q0,2%).

3. W granicach wyznaczonych obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, lokalizacia
budynkéw oraz obiektéw i urzadzen z zakresu komunikacji, infrastrukiury technicznej i
technologicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
przed powodzia.

4. W granicach terenu objetego planem nie znajduja sie tereny objete ochrong wyznaczone
na podstawie odrebnych przepiséw, i.j:

- tereny i obszary gérnicze;

~ tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 16. Ustalenia dotyczace szczegdélowych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci

1.W granicach terenu objetego planem nie wskazuje sie terenéw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2018.121, z pézn. zm.).

2. Ustala sie nastepujace zasady podzialu i scalania nieruchomoéci:

a) podziat nieruchomoéci moze nastapié, jezeli wydzielone dziatki bedg bezposrednio
zlokalizowane przy istniejacych i projektowanych drogach publicznych lub wewnetrznych;

b) podziat terenu dziatki zlokalizowanej bezposrednio przy drodze krajowej, uwarunkowany
jest zapewnieniem dojazdu do wydzielonych dzialek z innych drég publicznych lub
wewnetrznych;

¢) zalecany kierunek podzialu prostopadly do linii rozgraniczajgcych tereny drég i ulic:

d) dopuszcza sig podzialy terenu, w wyniku kiérego powstang dziatki nie przylegajace
bezposrednio do drég i ulic, przy spetieniu igcznie ponizszych warunkéw:
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- podzial ten nie bedzie naruszatl linii rozgraniczajgcych poszczegdinych terendw,
okreslonych na rysunku planu;

- zostanie zagwarantowana obsiuga komunikacyjna wydzielonych dziatek, w
przypadku pojedynczych sytuacji wymagajacych podziaty, w sposéb okreslony w
przepisach szczegdinych;

e) zakazuje sig wydzielania dziatek mniejszych niz okreslone w § 10 i dziatek o parametrach
uniemozliwiajgcych w sposéb oczywisty wykorzystanie ich na cele zgodne z przeznaczeniem
terenu, co nie dotyczy sytuacji wydzielania czeéci dzialki w celu poszerzenia dzialki
sgsiednigj;

f)w przypadku dziatek nie zainwestowanych, nie speiniajgcych powyzszych wymogow
nalezy traktowad je jako wymagajgce scalenia z dziatkami sgsiednimi lub jako stanowigce
poszerzenie dziatek sasiadujgcych;

9) w sytuacji wydzielania fragmentu terenu lub fragmentu dziatki na cele okreslone w planie,
dla pozostalej jej czeéci nalezy zapewnié dostep do drogi publicznej, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegoinymi.

§ 16. Ustalenia dotyczace szczegdinych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy.

W granicach planu wprowadza sie¢ nastepujgce ograniczenia powodowane istniejacg i
projektowang infrastruktura fechniczng oraz transportem kolejowym.

1. Wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i
innej zwigzanej ze stalym pobytem ludzi w odleglosci 7,5 m od gsi linii 15 kV, po obu jej
stronach (pas technologiczny). '

2. Ewentualne zblizenie zabudowy do ww. linii, moze nastgpi¢ za zgoda i na warunkach
okreslonych przez =zarzgdzajgcego siecig, po uprzednim sprawdzeniu wszystkich
uwarunkowan technicznych, okreslonych przepisami umozliwiajgcych takie zblizenie.

3. W pasach technologicznych linii dopuszcza sie lokalizacje zieleni niskie}.

4.Dla zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz ochrony przed
promieniowaniem i hatasem od istniejgcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, zabudowe
kubaturowa nalezy lokalizowaé w odlegtosciach nie mniejszych niz 5,0 m od obrysu
transformatora w stacji napowietrznej — stupowsj;

Ewentualne zblizenie do stacji transformatorowej - napowietrznej 15/0,4 kV, nalezy uzgodni¢
z zarzadzajacym stacjami, w celu ustalenia mozliwosci zblizenia i okreslenia warunkow
technicznych umozliwiajacych to zblizenie.

5. Dla projektowanego przebiegu sieci gazowej $éredniego cinienia, ustala sie strefe
kontrolowang o szerokosci pasa terenu — 1,0m; dla gazociagu lokalizowanego w
przecinkach lesnych lub w sasiedziwie lasu nalezy zachowadé pas o szerokosci — 2,0 m od
osi gazociggu. QOgraniczenia w gospodarowaniu w obrebie strefy kontrolowanej, okresla
rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 1. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U.2013.640).

6. Przy lokalizacji obiektéw budowlanych oraz wykonywaniu robét ziemnych w sasiedztwie
terenéw kolejowych zamknietych, obowigzuja ograniczenia lokalizacyjne wynikajace z
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ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U.2016.1727, z pozn. zm.) oraz
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w
zakresie odlegtosci | warunkéw dopuszcezajacych usytuowanie drzew i krzewodw, elementdw
ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odénieznych oraz paséw przeciwpozarowych
(Dz.U.2014.1227).

§ 17. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terendw.

W granicach terenbw przewidzianych ustaleniami planu, do czasu realizacji funkcji
okreslonej w planie, przewiduje sie dotychczasowe wykorzystanie terenu, bez mozliwosci
lokalizacji zabudowy tymczasowej, przebudowy i rozbudowy istniejgcych obiektéw na cele
inne niz okreslone w planie, o ile mozliwos¢ tymczasowego innego uzytkowania, nie wynika
z ustalert szczegdtowych planu.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikaciji

1. Obstuge komunikacyjng terenu objgtego planem, jak réwniez ruchu tranzytowego, stanowi
system drdg zlokalizowanych w granicach planu i na jego obrzezach.

2. Wyodrebnia sie liniami rozgraniczajgecymi drogi publiczne i wewnetrzne, oznaczone
nastepujacymi symbolami oraz ustala sig ich podstawowe parametry techniczne:

- KD-8 —teren projekiowanej, dwujezdniowe] drogi ekspresowej S7 Gdarnsk — Warszawa —

Kielce — Krakéw — ChyZne, w granicach terenu niezbednego dla realizacji zamierzenia
inwestycyjnego. Przebieg projektowanej drogi S7 obiety niniejszym planem, zostal
wyznaczony na terenie solectwa Brzegi i obejmuje teren pasa drogowego drogi
ekspresowej wraz z przebudows i budowg wezta drogowego - wezel “Brzegi”.
Projekt budowlany drogi S7, okreslii granice terenu zaprojektowanej drogi, parametry
techniczne wraz z obiektami i urzagdzeniami budowlanymi oraz obsluge komunikacyjng
terendw przyteglych. Wezel “Brzegi” zlokalizowany na polgczeniu drogi S7 z istniejaca
drogq krajowg Nr 7 oraz istniejgcg drogg gminng Nr 383002T. Realizacja drogi S7 nastgpi
na podstawie zatwierdzonego projekiu budowlanego, decyzjg o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej. Obstuga przylegtych do drogi terendw oraz zabudowy, poprzez drogi
Zbiorcze, zlokalizowane w lintach rozgraniczajgcych drogi lub poza liniami
rozgraniczajacymi, zgodnie z projektem budowlanym drogi. Istniejgca w granicach terenu
droga krajowa Nr 7 do czasu realizacji drogi ekspresowej S7, funkcjonuje na parametrach
drogi gldwnej ruchu przyspieszonego.

- KD-GP - istniejgcy odcinek drogi krajowej Nr 7 Gdansk — Warszawa — Kielce — Krakéw —
Chyzne, funkcjonujacy na parametrach drogi giéwnej ruchu przyspieszonego, docelowo
po wybudowaniu drogi ekspresowej S7, istnigjacy odcinek zostanie wytaczony z ewidenciji
drég krajowych i stanowi¢ bedzie droge obstuguigcea istniejgca i projektowang zabudowe.
Szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych przedstawionych na rysunku planu. Pozostate
parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Obstuga komunikacyjna terenéw
zlokalizowanych w sgsiedztwie istniejacej drogi krajowej, na dotychczasowych
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warunkach. Do czasu zmiany klasyfikagji drogi dodatkowe zjazdy na teren drogi krajowej
z dziatek usytuowanych w jej bezposrednim sasiedztwie, na warunkach okres$lonych przez
zarzgdzajgcego droga.

- KD-G.1 —istniejacy odcinek drogi powiatowej Nr 0155T Brzegi ~ Sobkéw -
Wioszczowice, przewidywany do przebudowy na parametry drogi klasy glownej.
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 25,0m, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem
planu. Pozostale parametry drogi zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Obsiuga
przylegtych dziatek rolnych i budowlanych poprzez drogi zbiorcze zlokalizowane w liniach
rozgraniczajgcych drogi; na odcinku drogi zlokalizowanym w bezposrednim sasiedztwie
istniejgcej skupionej zabudowy, dopuszcza sie bezposredni dostep do drogi.

- KD-G.2 - projektowany odcinek drogi powiatowej Nr 0155T Brzegi -~ Sobkdéw -
Wioszczowice, stanowigcy obwodnice miejscowosci Sokotdw Dolny, przewidywany do
budowy na parametrach drogi klasy gtéwnej. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych —
30,0m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu. Pozostate
parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Obstuga przyleglych dziatek
poprzez drogi zbiorcze zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych drogi lub poza liniami.

- KD-G.3 —istniejgcy odcinek drogi powiatowe] Nr 01557 Brzegi — Sobkéw -
Wioszczowice, przewidywany, po wybudowaniu obwodnicy miejscowosci Sokotéw Dolny,
do obnizenia kategorii, drogi na =zbiorcza IJub lokalna. Szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych — 15,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem
planu. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Obsluga
przyleglych dzialek bezposrednio z drogi. W sasiedztwie istniejgcej i projektowanej
zabudowy, chodniki dwustronne lub jednostronne przylegte do jezdni.

- KD-L.1 —istniejgcy odcinek drogi powiatowej Nr 0153T Szczepandw - Brzegi,
przewidywany do przebudowy na parametrach drogi klasy lokalnej. Szerokosé¢ w liniach
rozgraniczajgcych — 15,0m. Pozostale parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Na terenie isiniejacej [ projekiowanej zabudowy chodniki obustronne,
przylegte do jezdni.

~ KD-L.2 - istnisjacy odcinek drogi powiatowej Nr 0154T Mosty — Choiny ~ Zerniki — Brzegi,
przewidywany do przebudowy na parametrach drogi klasy lokalnej. Szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych - 15,0 m. Pozostale parametry drogi zgednie z obowigzujgcymi
przepisami. Na terenie istniejacej i projektowanej zabudowy chodniki obustronne iub
jednostronne, przylegie do jezdni.

- KD-L.3 - istniejgcy odcinek drogi gminnej Nr 383037T Sokotdéw Dolny - Sokotow Gorny
przewidywany do przebudowy na parametrach drogi klasy lokalnej. Szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgeych —~ 15,0 m. Pozostale parametry drogi zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, Na terenie istniejacej i projektowanej zabudowy chodniki obustronne lub
jednostronne, przylegie do jezdni.

- KD-L.4 ~ projektowany odcinek drogi gminnej, do obstugi istnigjacej i projektowanej
zabudowy, przewidziany do realizacji na parametrach drogi klasy lokalnej. Szerokos¢ w
liniach rozgraniczajgcych — 15,0 m. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.
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3.

KD-L.5 - istniejgcy odcinek drogi gminnej Nr 383003T Bizoreda — Brzegi, przewidywany
do rozbudowy i przebudowy na parametrach drogi klasy lokalnej. Szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych — 15,0 m. Pozostale parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Na terenie istniejacej i projektowanej zabudowy chodniki obustronne lub
jednostronne, przylegte do jezdni.

KD-D.1 - istniejgoy odcinek drogi gminnej Nr 383002T Brzegi ~ Brzezno — Wolka
Kawegcka, przewidywany do przebudowy na parametrach drogi kiasy dojazdowej.
SzerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m. Pozostale parametry drogi zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

KD-D.2 ~ istniejgcy odcinek drogi gminnej Nr 383035T Brzegi - Lazice, przewidziany do
przebudowy na parametrach drogi klasy dojazdowej. Szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych - 12,0 m. Pozostale parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

KDW.1 —istnigjgce odcinki drég wewngtrznych, przewidywanych do rozbudowy |
przebudowy, obstugujace zabudowe istniejaca i projektowansg. Szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych — 12,0 m. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. W sasiedziwie projektowane] zabudowy chodniki dwustronne lub
jednostronne przylegte do jezdni.

KDW.2 —istniejgce odcinki drog wewnetrznych, przewidywane do rozbudowy i
przebudowy, obstugujgce zabudowe istniejaca i projektowans. Szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych — 10,0 m. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. W sgsiedztwie projektowanej zabudowy chodniki dwustronne lub
jednostronne przylegte do jezdni.

KDW.3 - projektowane odcinki drég wewnetrznych, obslugujacych istniejaca i
projektowang zabudowe. Szerokosé w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m+12,0 m,
szeroko$¢ jezdni 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu. Pozostale parametry drogi zgodnie z
obowigzujacymi przepisami. W sasiedztwie projektowanej zabudowy chodniki dwustronne
lub jednostronne przylegle do jezdni,

KX —istniejgce i projektowane ciagi pieszo-jezdne. Istniejace ciagi przewidziane do
utrzymania, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z aktualnym stanem
geodezyjnym. Projektowane ciggi pieszo-jezdne, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu — min. 6,0 m.

Ciag pieszo-jezdny o szeroko$ci ok. 2,0 m przy granicy z solectwem Sokoldw Gérny,
projektuje sie jako poszerzenie istniejacego ciaggu komunikacyjnego (droga wewnetrzna o
nr ewidencyjnym 188), zlokalizowanego w granicach sotectwa Sokotow Gorny.

Na terenach, o ktorych mowa w pkt 2, w obrebie linii rozgraniczajgcych zakazuje sie

realizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obslugg ruchu drogowego a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami stanowigcymi cato$é techniczno — uzytkows
przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego; dopuszcza sig realizacje sieci uzbrojenia
terenu pod warunkiem nie naruszenia wymogéw okreslonych w odrebnych przepisach
dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadu drogi, ninigjsze
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dopuszczenie nie dotyczy drég krajowych.

4. W programach inwestycji i projektach budowlanych drég nalezy zastosowaé nowoczesne,
dostepne rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, umozliwiajgce
eliminowanie niekorzystnego oddziatywania inwestycji na poszczegélne elementy
srodowiska, w ftym zdrowie i hezpieczenstwo ludzi, poprzez zastosowanie stosownych
zabezpieczen przed zapyleniem i halasem oraz rozwigzania umozliwiajgce zachowanie iub
przebudowe istniejacych ciekéw wodnych, stanowigcych paturalny system odwadniajacy
terenu, w sposéb gwarantujgcy zachowanie ciaglosci przeptywdw i obudowe biologicznag
clekow. Przejazdy przez pas obudowy biclogicznej ciekdéw wodnych, wykonaé przepustami
uwzgledniajgcymi  drozno$é przeplywu wod, migracjie roslin | zwierzat, zgodnie 2z
cbowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

5. Odwodnienie drdg poprzez system rowbw odwadniajgeych. Wody opadowe
odprowadzane z terenu drog i ulic powinny spetnia¢ warunki okre$lone w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r., w sprawie warunkéw, jakie nalezy speinié
przy wprowadzaniu $ciekdw do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegéinie
szkodliwych dla $rodowiska wodnego (Dz. U. z 2014.1800).

6. Odwodnienie drog krajowych projektowang kanalizacjg deszczowa oraz rowami otwartymi
odprowadzajacymi wody opadowe do naturainych odbiornikow, po uprzednim ich
oczyszczeniu. Zakaz wprowadzania dodatkowych wod do systemu odwodnienia drog
krajowych.

7. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od poszczegdélnych drog;
a) dla budynkéw mieszkalnych i innych budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi
od poszczegbinych drég

Klasa drogi {ulicy) Nieprzekraczalna linia zabudowy (m)

N - od krawedzi jezdni drogi giéwnej, w oparciu o
Ekspresowa KD-S 226+81 izolinie halasut o poziomie 56 dB dla pory nocy
Gtdéwna ruchu
przyspieszonego — 40 - od zewnetrznej krawedzi jezdni
KD-GP
Eoégt_nl_a powiatowa 20 - od zewnetrznej krawedzi jezdni
l&%iial_lna gminna = 15 - od zewnetrznej krawedzi jezdni
Dojazdowa — KD-D 10 - od zewnetrznej krawedzi jezdni
Wewnetrzna, . e .
gminna — KDW 6 — od linii rozgraniczajgcej drogi
Wewnetrzna - KDW i e .
pozostale 6 ~ od linii rozgraniczajacej drogi

b} odleglosci dla pozostatych obiektdéw budowlanych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

8. Dla czesci terendw uwarunkowanych isiniejgca zabudowa przyjetc w planie mnigjsze niz

podane w powyzszej tabeli nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku pfanu (z
wylaczeniem drég krajowych).
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9. Ustala sie przebieg trasy rowerowej, wytyczony w pasie drogowym drogi publiczne;
lokalnej i dojazdowej, oraz drogi wewnetrznej i drogami dojazdowymi do pél, w miejscach
wskazanych na rysunku planu.

Sciezki rowerowe przebiegajace ww. drogami powinny przebiegaé poza korong drogi i
ewentualnym rowem po stronie ustalonej w projekcie budowlanym przebudowywanego
ruchu pieszego minimum 2,5 m.

Dopuszcza sig poprowadzenie dodatkowych lub innych tras $ciezek rowerowych w oparciu o
projekty budowlane drég, przebudowywanych i rozbudowywanych w granicach planu, z
wylgczeniem drog krajowych oraz lokalizacje nieurzgdzonych éciezek rowerowych w oparciu
o system drog wewnetrznych dojazdowych do pol i lasow.

10. W granicach poszczegéinych terenéw przewidzianych do zainwestowania nalezy
przewidzie¢ niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych Iub garazowych, przyjmujac jako
minimalne nastepujgce wskazniki iloéciowe:

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej i mieszkaniowei w zabudowie
zagrodowej — 1+2 miejsca na mieszkanie,

- dia terendw zabudowy zagrodowej — 1+2 miejsca na mieszkanie;

- dia terendéw zabudowy uslugowej, mieszkaniowo—ustugowej — 2+3 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

— dia terenéw zabudowy produkcyjnej, magazynowej, skladowej i dzialalno$ci
gospodarcze] — 2+3 miejsc na 100 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem
dodatkowych potrzeb wynikajgcych z charakteru inwestycji, potrzeb technologicznych,
zasad obstugi komunikacyjnej wewnetrznej itp., lub w przeliczeniu na ilosé oséb
zatrudnionych na jednej zmianie (min.1 miejsce na trzech zatrudnionych ).

- dla terendw parkingdw — ilo§¢ miejsc parkingowych powinna wynikaé z pojemnosci
terenu parkingu i zasad jego obslugi komunikacyjnej.

Miejsca parkingowe nalezy sytuowaé na poziomie terenu dziatki lub jako wbudowane w
budynki mieszkaine iub gospodarcze, w podpiwniczeniach lub w parterze budynkéw.

Dla obiektow ustugowych, produkeyjnych, magazynowych i sktadowych nalezy przewidzieé
lokalizacje miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, w ilo$ci min 5 % miejsc postojowych, nie mniej niz 1 miejsce.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i hudowy systeméw
infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode.

a) Obszar objety planem przewiduje sie zasili¢ w wode z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych, wigczonych do istniejgoych wodociggdéw, na warunkach okreslonych
przez zarzadzajacego siecia.

- Solectwo Brzegi - istniejgca sie¢ wodociggowa zaopatrywana w wodg z ujecia wody
“Brzegi” (dwie studnie wiercone), zlokalizowanego w granicach solectwa Brzegi.
Wodociag ,Brzegi” zaopatruje w wode miejscowosé Brzegi (w granicach planu),
Bizoreda, Szczepanéw i Zerniki {nie objete planem). Praca sieci wodociagowej jest
wspomagana zbiornikiem wyréwnawczym o0 pojemnosci V=1000m® |
zlokalizowanym na Gérze Topory i pompownia wody, zlokalizowang poza obszarem
planu, w solectwie Szczepandw.

- Sotectwo Sokoléw Dolny - istniejgca sie¢ wodociggowa zaopatrywana w wode z
ujecia wody zlokanizowanego na terenie solectwa Sokotéw Goérny. Wodociag
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b)

d)

~Sokotow Gérny" zaopatruje w wode miejscowosé Sokotéw Dolny (w granicach
planu) i Sokotow Gorny (nie objety planem). Praca sieci wodociggowe] jest
wspomagana przez zbiornik wyréwnawczy o pojemnoéci V = 75,0 m® | zlokalizowany
na terenie ujecia.
Projektowang sie¢ wodociggowa wraz z ewentualnymi przepompowniami wody nalezy
wlgczy¢ do istniejgcych wodociagdw.
Przebiegi istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej zostaty pokazane na rysunku
planu. Przebiegi projekiowanej sieci majg charakter orientacyjny i wymagaja uscislenia
ha etapie projektu budowlanego.
Dopuszcza sig zmiang poboru wody z innego ujecia wody, przewidzianego do docelowej
obstugi dla poszczegdinych miejscowosci oraz zaopatrzenie pojedynczej zabudowy w
wode z indywidualnych studni kopanych.

2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarno — bytowych,

a)

b)

Docelowo wszystkie $cieki sanitarno — bytowe z obszaru planu nalezy odprowadzi¢ do
oczyszczalni §ciekdw mechaniczno — biologicznej, zlokalizowanej poza granicami planu,
na terenie solectwa Sobkéw, poprzez istniejacy i projektowany system grawitacyjno-
cisnieniowy kanalizacji sanitarnej, na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego
siecig. Obecnie sieé kanalizacji sanitarne] posiada solectwo Sokoféw Dolny.

Przebiegi istniejgcej i projektowane] sieci kanalizacji sanitarnej przedstawiono na rysunku
planu. Przebiegi projektowanej sieci majg charakter orientacyjny i wymagaja uscisienia
na etapie projektu budowlanego.

Na okres przejéciowy, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na obszarze
objetym planem, dopuszcza sie korzystanie ze szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw
na $cieki sanitarne, z zapewnieniem wywozu $ciekéw do punktu ziewnego na gminnej
oczyszezalni sciekdéw, zlokalizowanej w Sobkowie,

W granicach terenu objetego planem, dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych,
przydomowych oczyszczalni $§ciekéw, poza granicami wyznaczonego obszaru
“Aglomeracji Sobkdw”,

Scieki technologiczne z istniejgcych i projektowanych zakladéw produkeyjnych -
dzialalnoéci gospodarczej, przed wywozem na oczyszczalnie $ciekdw  lub
odprowadzeniem do istniejgcego i projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej,
wymagajg podczyszczenia, zgodnie wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Odprowadzenie $ciekoéw deszczowych.

a)

b)

Docelowo $cieki deszczowe z czesci zabudowanej terenu planu, nalezy odprowadzi¢ do
projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach okresionych przez
zarzgdzajgcego siecig.

Na okres przejsciowy i z terendw nieutwardzonych, wody opadowe nalezy odprowadzi¢
powierzchniowo po terenie.

Docelowo wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacyjne pochodzgce z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych terendw, nalezy
oczysci¢ przed wprowadzeniem do wéd lub ziemi, zgodnie z wymogami okreslonymi w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r., w sprawie warunkow,
jakie nalezy speini¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub ziemi, oraz w sprawie
substancji szczegdinie szkodliwych dia $rodowiska wodnego (Dz. U.2014,1800). Wody
opadowe pochodzgce z zanieczyszczonych terendéw uiwardzonych innych niz okreélone
w rozporzgdzeniu, w przypadku przekroczenia dopuszczalnych stezen, rdéwniez
wymagajg oczyszczenia.
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4. Zaopatrzenie w gaz przewodowy.

a)

b)

c)

d)

Obszar planu przewiduje sie zasilic w gaz przewodowy z projektowane] sieci gazu
sredniopreznego, na warunkach okreélonych przez zarzadzajacego siecig.

Realizacja sieci rozdzielczej nastapi po wybudowaniu w sofectwie Mokrsko Dolne (poza
granicami planu) stacji redukeyjno — pomiarowej gazu I°, przewidywanej w ,Koncepcji
programowej gazyfikacji rejonu zasilanego gazociggiem wysokopreznym Busko-Zdréj —
Wioszczowa”, do zasilenia obszaru catej gminy Sobkéw.

Zaopatrzenie w gaz przewodowy, terenu objetego planem z projektowanego gazociggu
$redniopreznego, na warunkach okreélonych przez zarzgdzajgcego siecia.
Przedstawione na rysunku planu, projektowane przebiegi sieci gazowe] majg charakter
orientacyjny i wymagaja uscislenia na etapie projektu budowlanego.

Do czasu wybudowania sieci gazu przewodowego, dopuszcza sie korzystanie z gazu
butlowego propan — butan.

Dopuszcza sig mozliwosé zasilania w gaz przewodowy doprowadzony z innego rejonu
niz przewidziany zostal w ,Koncepcji programowej gazyfikacji rejonu zasilanego
gazociaggiem wysokopreznym Busko-Zdréj — Wioszczowa”.

5. Gospodarka odpadami.

a)

b)

c)

Odpady komunalne z terenu objetego planem, nalezy gromadzi¢ w indywidualnych
pojemnikach lub kontenerach i wywozié na wysypisko odpadéw, zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie gminy Sobkéw.

W celu ograniczenia ilodci wywozonych odpaddéw nalezy prowadzié segregacje odpaddw
i odzysk surowcow wtornych.

Utylizacja odpadow przemystowych, powstajacych na terenie objetym planem, odbywaé
sie¢ bedzie w oparciu o indywidualne umowy i pozwolenia udzielone podmiotom
gospodarczym wytwarzajacym i przyjmujacym odpady do utylizacji, z zastosowaniem
rozwigzan chronigcych wody i gleby przed =zanieczyszczeniami, zgodnie =z
obowiazujgcymi przepisami odrebnymi.

6. Telekomunikacja.

a)

b)

d)

t.acznoéé telefoniczng w granicach planu nalezy zapewnié z istniejgcej i projektowane;j
sieci telekomunikacyjnej, na warunkach okreslonych przez zarzgdzajgcych sieciami.

Sie¢ telekomunikacyjna na obszarze planu funkcjonuje w oparciu o centrale telefoniczna
w Sobkowie, z ktérej nalezy zapewni¢ obstuge telekomunikacyjng solectw z ewentualnym
wykorzystaniem podcentrali w miejscowosci Migsowa. Cenirale telefomniczne
zlokalizowane poza granicami planu.

Obszar planu znajduje si¢ w zasiegu operatoréw sieci telefonii komérkowej. Stacja
bazowa telefonii komodrkowej, jest zlokalizowana na terenie solectwa Brzegi, pozostale
stacje sg zlokalizowane na terenie gminy Sobkdw, poza granicami planu.

Dopuszcza sig¢ lokalizacjg nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w sposéb
okreslony w obowigzujgcych przepisach odrebnych, w tym uwzgledniajgcych ochrone
przed polami elektromagnetycznymi. Obiekty te pod wzgledem kolorystyki i konstrukeji
powinny byé zharmonizowane z otoczeniem, w celu ochrony waloréw krajobrazowych
otoczenia.

7. Zaopatrzenie w ciepio

a)

b)

Zaopatrzenie w ciepto obiekiéw budowlanych istniejacych i projektowanych na obszarze
planu, nalezy realizowaé w oparciu o indywiduaine zrédia ciepla.

W celu ograniczenia ucigzliwosci dia érodowiska wynikajacej ze spalania paliw zaleca sie
stosowanie paliw ,ekologicznych”,
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8. Zaopatrzenie w energie elekiryczng

a) Istniejgce w granicach planu linie elektroenergetyczne napowietrzne, $redniego napiecia
15 kV oraz stacje transformatorowe 15/0,4 kV, przewiduje sie do zachowania; nie
przewiduje sie budowy sieci elektroenergetycznej o napieciu wyzszym niz 15 kV.

b) Tereny zainwestowane, przewidywane do uzupeiniania zabudowy, jej wymiany czy
przebudowy, przewiduje sie zasili¢ z istniejgcych ukladéw elektroenergetycznych niskiego
napiecia, po dostosowaniu ich do nowsj sytuacji odbiorczej. W sytuacjach koniecznych
moze zaistnie¢ potrzeba przebudowy catego ukladu zasilania facznie z wymiana staciji
transformatorowych i modernizacjg sieci niskiego napiecia, zgodnie z decyzjg
zarzgdzajgcego siecia.

c) Tereny przeznaczone w planie pod nowe zainwestowanie, przewidywane na cele
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz koncentracji zabudowy przemystowsj,
zasilane beda w energie elektryczng z istniejgcych napowietrznych sieci 15 kV, poprzez
wybudowanie dodatkowych odej§é napowietrznych lub kablowych, z najblizej potozonego
fragmentu sieci 15 kV, do projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, stupowych
oraz sieci niskiego napigcia wyprowadzonych z tych stacji, na warunkach okreslonych
przez zarzadzajgcego siecig.

d) Lokalizacja dodatkowych linii elektroenergetycznych obstugujgcych tereny inwestycyjne i
dodatkowych stacji transformatorowych w granicach terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie, nastgpi w oparciu o projekty budowlane poszczegdlnych elementdw
uzbrojenia, na warunkach okreslonych przez zarzgdzajgcego siecia,

e) Zaleca si¢ kablowanie ukladu zasilania w obszarach o intensywnej zabudowie, dla ktorej
sieci napowietrzne 15kV stanowig utrudnienie w wykorzystaniu terenu na cele
inwestycyjne.

§ 20. Ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa

W zagospodarowywaniu terenu objetego planem nalezy uwzgledniaé wymogi obronno$ci i
bezpieczenstwaj dotyczace w szczegolnosci:

- przewidywania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwosci adaptacii
pomieszczen piwnicznych i innych dla potrzeb realizacji ukry¢ przed promieniowaniem
jonizujgcym, realizowanych w okresie specjainym przez wlascicieli posesji w oparciu o
wydane instrukcje;

- przewidywania dla nowoprojektowanych obiektow ustugowych, uzytecznosci publicznej
i przemystowych, budowe budowli ochronnych (schrondéw i ukryé), na etapie projektu
budowlanego;

- zapewnhienia pelnej przelotowosci istniejacego i projektowanego uktadu sieci ulic, drog
wylotowych i terenéw zielonych, umozliwiajgcych sprawng ewakuacje ludnosci oraz
manewry sit ratowniczych;

- Zapewnienia zasilania zakladdéw produkcyjnych i wszystkich obiektéw waznych z
obronnego punktu widzenia, w energie, wode, gaz z dwdch niezaleznych zrédet
zasilania, w miare istniejacych mozliwosci;

- zarezerwowania terendw pod budowe awaryjnych studni wody pitnej lub wytypowania
ich z juz istniejacych, zlokalizowanych w odleglosci od miejsc zamieszkania ludnoéci
nie wigkszej niz 800 metréw,

- przystosowywania nowobudowanych obiektéw sanitarnych (laZnie, pralnie, myjnie
samochodowe) do potrzeb prowadzenia zabiegow specjalnych — likwidacji skazen;

- dazenia do pokrycia terenu gminy syrenami elektrycznymi dla celéw alarmowych oraz
wigczenia ich do radiowego systemu sterowania i powiadamiania mieszkancéw w
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przypadku zagrozen {obszar objety planem znajduje sie w zasiegu slyszalnosci syren
alarmowych - funkcjonujagca OSP w Brzegach);

- przysposabiania do potrzeb zaciemniania | wygaszania modernizowanej,
rozbudowywanej i budowanej nowej instalacji elektrycznej oswietlenia zewnetrznego.

Rozdziat Il
Ustalenia ogolne dotyczace poszczegdinych terendw wyodrebnionych na rysunku
planu iiniami rozgraniczajacymi

§ 21.1. Wyznacza sig tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe] jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem RM.MN.

2. Dla terenu RM.MN ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy
zagrodowej stuzgcej zamieszKiwaniu, produkcji i obstudze gospodarki rolniczej, sadownicze;j,
ogrodniczej | hodowlanej oraz zabudowy jednorodzinnej, indywidualnej.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja ustug podstawowych w czesciach budynkow
mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojgce, ustug produkcyjnych, rzemiosta, obstugi
turystyki, agroturystyki, infrastruktury technicznej, garazy, parkingow, zieleni.

4. Wydzielanie dzialek zabudowy jednorodzinnej i ustug podstawowych nalezy wykonywaé w
pasie terenu, bezpoérednio zlokalizowanego w sasiedztwie drég publicznych i drég
wewnetrznych obstugujgcych komunikacyjnie teren.

5. Budynki gospodarcze i produkcyjne o charakterze ucigzliwym nalezy lokalizowaé na
zapleczach dzialek siedliskowych, poza pasem terenu potencjainej lokalizacji czeéci
mieszkaniowe] zabudowy, lub w inny sposéb nieograniczajgcy komfortu zamieszkiwania w
pasie potencjalnej strefy mieszkalnej. Wielko$é programowg obiektéw produkeji gospodarki
rolnej, w zakresie chowu i hodowli zwierzat, lokalizowanych na terenie Parku (Ch.K.P.K.),
nalezy ograniczyé do wielkoéci nie zaliczajacej przedmiotu inwestycji do przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, na pozostatym obszarze nie wprowadza
sie ograniczen programowych dla chowu i hodowli zwierzecej, poza wynikajacymi z
obowigzujacych przepisow odrebnych.

6. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw oraz odbudowe, nadbudowe i rozbudowe
istniejgcych budynkow w granicy dziatki lub w odleglosci mniejszej niz 3,0 m, a nie mniejszej
niz 1,5 m, w sytuacji istniejgcych dziatek wezszych niz okreslone w ustaleniach ogéinych, nie
posiadajgcych realnej mozliwosci ich poszerzenia, niezaleznie od terminu realizacji
zabudowy na dziatce sgsiadujgcej, pod warunkiem nie ograniczania mozliwoéci zabudowy w
granicach dziatek sasiadujacych.

7. Obstuga komunikacyjna terenéw z drég zlokalizowanych w bezpoérednim sasiedztwie
terenéw, na warunkach okreslonych w §18 ustaler planu.

8. W zahudowie i zagospodarowaniu dzialek nalezy uwzgledniaé ustalenia ogéine planu,
okreslone w § 10-12, §14-17, § 20, w zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkgji
terenu.
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9. Zasady zapewnienia obstugi terenu infrastrukturg techniczng zostaty okre$lone w § 19,

§ 22.1. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
RM.

2. Dla terenu RM ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - lokalizacja zabudowy
zagrodowej sluzgcej zamieszkiwaniu, produkcji i obstudze gospodarki rolniczej, sadowniczej,
ogrodniczej i hodowlane;.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja ustug zwigzanych z produkeja rolniczg i
przetworstwem rolno-spozywczym, w budynkach mieszkalnych Iub jako obiekty
wolnostojace, infrastruktury technicznej, garazy, parkingdw zwigzanych =z funkcjg
podstawows, zieleni.

4. Istnigjgce w granicach terenu zabudowania mieszkalne, ziokalizowane na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych, przyjmuje sie do zachowania jako trwaty sposob
zagospodarowania terenu,

5. Budynki gospoedarcze i produkcyjne o charakierze ucigzliwym nalezy lokalizowaé na
zapleczach dzialek siedliskowych, poza pasem terenu potencjalnej lokalizacji czesci
mieszkaniowej zabudowy, lub w inny sposéb nie ograniczajgcy komfortu zamieszkiwania w
pasie potencjalnej strefy mieszkalnej. Wielko$¢ programows obiektdéw produkcji gospodarki
rolnej, w zakresie chowu i hodowli zwierzat, lokalizowanych na terenie Parku (Ch.K.P.K.),
nalezy ograniczy¢ do wielko$ci nie zaliczajacej przedmiotu inwestycji do przedsiewzigé
mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, na pozostalym obszarze nie wprowadza
sie ograniczen programowych dla chowu | hodowli zwierzecej, poza wynikajacymi z
obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

6. Dopuszcza sie lokalizacje bhudynkéw oraz odbudowe, nadbudowe i rozbudowe
istniejacych budynkdw w granicy dzialki lub w odlegltosci mniejszej niz 3,0 m, a nie mniejszej
niz 1,5 m, w sytuacji istniejgcych dzialek wezszych niz okreslone w ustaleniach ogdlnych, nie
posiadajgcych realhej mozliwosci ich poszerzenia, niezaleznie od terminu realizacji
zabudowy na dzialce sgsiadujacej, pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci zabudowy w
granicach dziatek sasiadujacych.

7. Obstuga komunikacyjna terendw, z drog ziokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie
terendw, na warunkach okre$lonych w §18 ustalen planu.

8. W zabudowie i zagospodarowaniu dzialek nalezy uwzgledniaé ustalenia ogdlne planu,
okreslone w § 10-12, §14-17, § 20, w zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji
terenu.

9. Zasady zapewnienia obstugi terenu infrastruktura techniczng zostaty okreslone w § 19.

§ 23.1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN.

2.Dla terenu MN wustala sie przeznaczenie podstawowe - lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojace] lub blizniaczej oraz usiug
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podstawowych, lokalizowanych w czeéciach budynkéw mieszkalnych lub jako obiekty
wolnostojace, na istniejgcych dziatkach lub wydzielanych na zasadach okreslonych w
niniejszym planie.

3. Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja obiektdw kubaturowych towarzyszacych funkciji
podstawowej — garaze i budynki gospodarcze, infrastruktura techniczna, parkingi,
komunikacja wewnetrzna obstugujgca dziatki powstate w wyniku dodatkowych podziatow,
mata architektura, zielen oraz drobne formy dziatalno$ci gospodarczej typu punkty skupu
catoroczne lub sezonowe, nie powodujgce ucigzliwosci dla zabudowy sasiadujacej.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorocdzinnej, usytulowanej wzdiuz istniejgcych
ciggdbw komunikacyjnych, posiadajacej na zapleczu komleksy gruntéw roinych przyjmuje sie
do zachowania istniejaca zabudowe zagrodowa, z mozliwoscig kontynuaciji funkcjonowania
pierwotnej funkcji terenu.

5. Przedstawione na rysunku planu podzialy terenu na dziatki budowlane, majg charakter
orientacyjny. Dopuszcza sig inny sposéb podziatu terenu uwzgledniajgcy zasady scalenia i
podziatu okreslone w § 15, minimalne parametry nowopowstalych dzialek oraz zapewniajgcy
dojazd do kazdej nowopowstalej dzialki zgodnie z obowiazujgcymi przepisami
szczegbinymi.

6. Dopuszcza sig lokalizacje budynkéw oraz odbudowe, nadbudowe i rozbudowe
istniejgeych budynkow w granicy dziatki lub w odleglosci mniejszej niz 3,0 m, a nie mniejszej
niz 1,5 m w sytuacji istniejgcych dziatek wezszych niz okreélone w ustaleniach ogéinych, nie
posiadajgcych realnej mozliwosci ich poszerzenia, niezaleznie od terminu realizacji
zabudowy na dziatce sagsiadujgcej, pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci zabudowy
na dziatce sasiedniej.

7. Dopuszcza sig mozliwosé fokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych oraz rozbudowe
istniejgeych budynkow, bezsposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy,
niezaleznie od szerokosci dziatki.

8. Obsiuga komunikacyjna terenéw z drég publicznych i wewnetiznych zlokalizowanych w
bezpodrednim sasiedztwie terendw, na warunkach okreslonych w §18 ustaler planu oraz
drog wewnetrznych i ciagdw pieszo-jezdnych uzupetiajacych istniejgcy i projektowany uktad
komunikacyjny.

9. W zabudowie i zagospodarowaniu dzialek nalezy uwzgledniaé ustalenia ogéine planu,
okreélone w § 10-12, §14-17, § 20, w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkgji
terenu,

10. Zasady zapewnienia obstugi terenu infrastrukturg techniczng zostaty okreslone w § 19.

§ 24.1. Wyznacza sig tereny ustug publicznych i komercyjnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem U.

2.Dla terenow ustug ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — lokalizacja usltug
publicznych i komercyjnych z zakresu administracji, finanséw, ubezpieczen, ochrony zdrowia
I opieki spolecznej, oswiaty, wychowania i sportu, kuitury, kultu religijnego, turystyki, handlu,
gastronomii, rzemiosta i innych nieucigzliwych wzbogacajacych infrastrukture spoleczna
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miejscowosci.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja budynkéw i obiektdéw integralnie zwigzanych z
funkcja podstawows, z budynkami mieszkalnymi lub czesciami mieszkainymi wigcznie,
komunikacji wewnetrznej, infrastruktury technicznej, parkingdw, matej architektury, zieleni.

4. W granicach poszczegolnych terenéw usiugowych, zabudowanych, przewiduje sie
mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektéw funkcjonalnie powiazanych z podstawowa funkcig
terenu ustugowego lub stanowigcych istotne uzupelnienie funkcji podstawowe;.

5. Wielko$ci nowych dzialek ustugowych nalezy dostosowaé do programu inwestycii,
uwzgledniajgcego potrzebe zlokalizowania miejsc parkingowych dla potencjalnych klientow i
dostawcow oraz zieleni izolacyjno — dekoracyjnej w granicach dziatki.

6. Obsluga komunikacyjna terendéw z drog zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie
terendw, na warunkach okreslonych w § 18 ustalen planu.

7. W zahudowie i zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogolne planu,
okreslone w § 10-12, § 14-17, § 20, w zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkgcji
terenu.

8. Zasady zapewnienia obsiugi terenu infrastruktura techniczng zostaly okreslone w § 19.

§ 25.1. Wyznacza sie teren “zatozenia pofolwarcznego” (podworskiego) wraz z zielenig
parkowa, oznaczony symbolem ZP.RM.U.

2. Dla terenu ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - zielen parkowa urzadzona i
zabudowa mieszkaino-rezydencjonalna zgodnie z pierwotnym przeznaczeniem, adaptacja
istniejgcych budynkéw z zachowaniem i rekonstrukcjg pozostatosci obiekidw zatozenia
pofolwarcznego i budowa nowych na cele zabudowy zagrodowej, mieszkaniowo-usfugowej
lub ustugowej, w tym uslug z zakresu, turystyki i wypoczynku,

3. Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi gastronomiczno-hotelowe z wykluczeniem
wprowadzania przeksztalcanien budynkéw powodujacych obnizenie ich wartosci
historycznych, estetycznych i architektonicznych. Lokalizacja nowych obiektow integrainie
zwigzanych z funkcja podstawowa, niekolidujgcych z istniejgca zabudowa, na warunkach
okreslonych przez wiasciwego konserwatora zabytkéw; komunikacji wewnetrznej,
infrastruktury technicznej, parkingow, matej architekiury, zieleni.

4. Utrzymanie historycznego uktadu funkcjonaino-przestrzennego oraz poszczegolnych jego
elementbw. Istniejace zadrzewienia (pozostato$ci parku i sadu) nalezy uporzadkowac,
wladciwie wyeksponowaé, zgodnie z wytycznymi konserwatora zabytkow, uczytelni¢ uktad
parku i sadu, ograniczy¢ niekontrolowane zarastanie historycznego ukladu przesirzennego.
5. Nakaz zachowania i konserwacji substancji zabytkowe] budynku dworu oraz budynkdw
gospodarczych.

8. Zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych nie zwigzanych z funkcjg i przeznaczeniem
obszaru.

7. W programie inwestycji o charakterze ustugowym nalezy przewidzie¢ niezbedng ilos¢
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miejsc¢ parkingowych dla potencjalnych klientow i obstugi.

8. Obstuga komunikacyjna terendéw z drég zlokalizowanych w bezpo$rednim sgsiedztwie
terenéw, na warunkach okreslonych w § 18 ustalen planu.

8. W zabudowie i zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogélne planuy,
okreslone w § 10-12, § 14-17, § 20, w zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji
ferenu.

10. Zasady zapewnienia obstugi terenu infrastrukiurg techniczng zostaly okreslone w § 19.

§ 26.1. Wyznacza sie teren uslug turystyki i wypoczynku, sportu i rekreacji, oznaczony
symbolem UT.US.

2. Dla terenéw ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — lokalizacja obiektdw i urzgdzen
budowlanych zwigzanych z turystyka, sportem, rekreacjg i wypoczynkiem catorocznym lub
sezonowym oraz obstuga ruchu turystycznego.

3. Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja obiektéw integralnie zwigzanych z funkcig
podstawowa, w tym czeSci mieszkalnych, lub budynkéw mieszkalnych zwigzanych z
prowadzong dzialalno$cig gospodarczg, komunikacji wewnetrznej, infrastruktury technicznej,
parkingéw, matej architektury, zieleni.

4. W programie inwestycji nalezy przewidzieé niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych dla
potencjalnych klientéw | dostawcow, w wielkodci dostosowanej do potrzeb wynikajacych z
programu inwestycji, uwzglgdniajac potrzebe wyznaczenia miejs¢c przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte parkingowa, oraz zielen izolacyjno —
dekoracyjnej w granicach terenu.

5. Obstuga komunikacyjna terendw z drog zlokalizowanych w bezpos$rednim sgsiedztwie
terendw, na warunkach okreslonych w § 18 ustalen planu.

6. W zabudowie i zagospodarowaniu dzialek nalezy uwzgledniaé¢ ustalenia ogdlne planu,
okreslone w § 10-12, § 14-17, § 20, w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkgii
terenu.

7. Zasady zapewnienia obslugi terenu infrastrukturg techniczng zostaty okreélone w § 19.

§ 27.1. Wyznacza sie tereny zabudowy produkcyjnej, magazyndw i sktaddw, oznaczone na
rysunku planu symbolem P.

2. Dla terenu ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — lokalizacja obiektéw zwiazanych z
réznorodng dziatalnoscig gospodarczg, przemystowa, produkeyjna, (w tym produkcja energii
elekirycznej, z wytgczeniem pojedynczych elektrowni i farm wiatrowych; preferowane farmy
fotowoltaiczne i biogazownie), magazynowaniem i skiadowaniem, oraz produkcja rolno-
hodowlana i przetwérstwem rolniczym,

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi
komunikacji, zieleni izolacyjnej, oraz pomieszczen mieszkalnych lub budynkéw
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mieszkalnych, zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg, na terenach nie posiadajacych
zakazow dla takich lokalizacji.

4. Dla terendéw oznaczonych symbolem P(R) ustala sie lokalizacje obiektéw zwigzanych
wytgcznie z produkcjg rolno-hodowlana i przetworstwem rolniczym.

5. W granicach poszczegélnych terenéw przewiduje sie mozliwosé lokalizacji nowych
obiektéw funkcjonalnie powigzanych z podstawowa funkcjg terenu lub stanowigcych istotne
uzupelnienie funkcji podstawowej o profilu produkcji nie sprzecznym z podstawows
dziatalnoscia.

6. W projektach budowlanych, projektowanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i
przebudowywanych obiektdw nalezy stosowaé nowoczesne, dostepne rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, umozliwiajace eliminowanie niekorzystnego
oddziatywania inwestycji na poszczegoline elementy $rodowiska, zapewniajace ograniczenie
ucigzliwosci do granic wiadania terenu poszczegéinych inwestycji, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegoélnymi. Ograniczenie potencjalnej ucigzliwosci terendw jest niezbedne w
szczegoblnosci na terenach bezposrednio sasiadujgcych z  terenami  zabudowy
mieszkaniowej.

7. Dla terendw na ktérych zlokalizowane bedg urzadzenia okreélone w art. 15 ust. 3 pkt 3a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajgce okreslenia stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzgdzen na
srodowisko, granica terenu potencjalnej lokalizacji funkcji produkeyjnej stanowi granice strefy
ochronne;.

8. Wielkosci potencjalnych dzialek produkcyjno-skladowych nalezy dostosowaé do potrzeb
programowych inwestycji, uwzgledniajacych potrzebe zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla potencjalnych pracownikéw, klientdéw i dostawcoéw oraz izolacjl zielenig
ochronng obrzezy dzialki przeznaczanej pod zainwestowanie oraz zapewni¢ niezalezny
dojazd do dziatki, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

9. Gabaryty obiektow nalezy dostosowa¢ do wymogoéw technologicznych, z ograniczeniem
wysoko§ci  budynkéw  socjaino-biurowych i mieszkalnych do dwoéch kendygnacii
nadziemnych.

10. Obstuga komunikacyjna terenéw z drég zlokalizowanych w bezposrednim sagsiedziwie
terendw, na warunkach okreslonych w § 18 ustalen planu.

11. W zabudowie i zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzgledniaé ustalenia ogdlne planu,
okreslone w § 10-12, § 14-17, § 20, w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji

ferenu.

12. Zasady zapewnienia obsiugi terenu infrastrukturg techniczng zostaty okreslone w § 19.

§ 28.1. Wyznacza sie tereny wdd powierzchniowych, $rodlgdowych, oznaczone na rysunku
planu symbolem WS.

2. W granicach terenéw przewiduje sie zachowanie, odtwarzanie i przebudowe zbiornika
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wod powierzchniowych (p.poz.), rzeki i ciekéw wodnych dia celéw gospodarczych,
krajobrazowych, rekreacyjnych i p.pozarowych.

3. W granicach rzeki, ciekéw wodnych i zbiornika wodnego oraz w bezposrednim ich
sgsiedztwie dopuszcza sig realizacjg urzgdzen budowlanych i budowli zwigzanych z ich
uzytkowaniem, w tym budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji statutowych
zadan administratora wéd, zwigzanych z ich utrzymaniem oraz ochrong przeciwpowodziowa.

4. Wokdt wod powierzchniowych: zbiornika wodnego, rzeki i ciekéw wodnych nalezy
zapewni¢ dostgp do wody w ramach powszechnego korzystania z wéd oraz na potrzeby
wykonywania robét zwigzanych z ich utrzymaniem. Zakazuje sie grodzenia nieruchomosci
przyleglych do wéd powierzchniowych w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a w
przypadku rzeki Nidy nie mniejszej niz 15,0 m od linii brzegu, zakaz nie dotyczy obrebéw
hodowlanych rybactwa srédigdowego.

5. Dopuszcza sig ewentualng przebudowe cieku wodnego w solectwie Brzegi na fragmencie
projektowanego ciggu pieszo-jezdnego (oznaczonego symbolem KX), na warunkach i za
zgoda zarzadzajgcego ciekim wodnym,

§ 29.1. Wyznacza sig teren cmentarza grzebalnego, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZC.

2. Dla terenu ustala sig przeznaczenie podstawowe - wydzielenie pol grzebalnych, terendw
komunikacji wewnetrznej i terendw zieleni, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych.

3. Przeznaczenie dopuszczalne - budynki gospodarcze i usiugowe §cisle zwigzane z
funkcjonowaniem | obstugg cmentarza (kaplica cmentarna, dom pogrzebowy itp.),
infrastrukiura techniczna i mala architektura.

4. Obstuga komunikacyjna terendéw z drog zlokalizowanych w bezpoérednim sasiedziwie
terendw, na warunkach okreslonych w § 18 ustalen planu.

5. W zabudowie i zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzgledniaé ustalenia ogéine planu,

okreslone w § 10-12, § 14-17, § 20, w zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkgi
terenu.

6. Zasady zapewnienia obstugi terenu w infrastrukture techniczng zostaly okreslone w § 19.

7. Obstuga komunikacyjna terenu z drég zlokalizowanych w bezpoérednim sasiedztwie
terenu, na warunkach okreslonych w § 18 ustalen planu.

8. Dla terendw zlokalizowanych wokét cmentarza wprowadza sie ograniczenia zwiagzane z
jego lokalizacja, wynikajgcg z § 3 Rozporzadzenia. Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315).

W odlegtosci 150,0 m od granic cmentarza grzebalcego (istniejgcego i projektowanego)
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zakladéw produkujacych art.
zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badZ zakladéw przechowujacych art. zywnosci
oraz zakaz lokalizacji studni i poboru z innych Zrédet (Zrédla, strumienie) wody stuzacej do
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picia i potrzeb gospodarczych. Odlegto$é ta moze byé zmniejszona do 50,0 m od granic
cmentarza pod warunkiem, Ze teren w granicach od 50,0 m do 150,0 m od granic cmentarza
posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci
poditaczone.

§ 30.1. Wyznacza sig teren obslugi komunikacji i ruchu turystycznego, oznaczony na
rysunku planu symbolem KS.U.

2. W granicach terenu wyznacza sie lokalizacje stacji paliw, rozbudowe, odbudows,
przebudowg istniejgcych obiektéw i urzadzen zwigzanych z obstuga stacji; przewiduje sie
lokalizacje nowych obiektow | urzadzen budowlanych funkcjonainie powiazanych z
podstawowa funkcjg terenu, stanowigcych istotne uzupeinienie funkcji podstawowej — stacja
paliw gazowych, miejsca obstugi ruchu samochodowego — parkingi, obiekly zwigzane z
obstuga ruchu turystycznego, punkty gastronomiczne itp.

3. Gabaryty budynkéw nalezy dostosowaé do potrzeb programowych i technologicznych
projektowanych obiekiow.

4. W projektach budowlanych, projektowanych nowych obiektach oraz przebudowywanych i
rozbudowywanych istniejgcych obiektach nalezy stosowaé nowoczesne, dostepne
rozwigzania techniczne | technologiczne, umozliwiajace eliminowanie niekorzystnego
oddziatywania inwestycji na poszczegdlne elementy Srodowiska, w tym chronigce wody i
gleby przed zanieczyszczeniem oraz zapewniajace ograniczenie ucigzliwosci do granic
wladania inwestycji, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.

5. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ potrzebe zastosowania zieleni izolacyjno-
dekoracyjnej, na obrzezu terenu oraz wewnatrz jako izolacji pomigdzy cze$ciami terenu o
zréznicowanym charakterze.

6. Obstuga komunikacyjna terenéw z drég zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie
terendw, na warunkach okreélonych w § 18 ustalen planu.

7. W zabudowie i zagospodarowaniu dzialek nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogdlne planu,
okredlone w § 10-12, § 14-17, § 20, w zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkgji
terenu.

8. Zasady zapewnienia obstugi terenu infrastrukturg techniczng zostaty okreslone w § 19.

§ 31.1. Wyznacza sie tereny obstugi komuhikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem

KS.

2. W granicach terenu przewiduje sie lokalizacje parkingéw dla samochodow osobowych
oraz obiektow i urzadzen budowlanych zwiazanych z zarzadzaniem i utrzymaniem ukladu
komunikacyjnego i komunikacji masowej.

3. W programie inwestycji nalezy przewidzie¢ udziat zieleni izolacyjno-dekoracyjne;j.

4. Obsluga komunikacyjna terendéw z drog zlokalizowanych w bezpos$rednim sasiedztwie
terendw, na warunkach okreslonych w § 18 ustalen planu.
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5. Dla terendw parkingéw — ilo§¢ miejsc parkingowych powinna wynikaé z pojemnosci terenu
parkingu i zasad jego obstugi komunikacyjnej, nalezy przwidzie¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w iloci ok. 5% miejsc
parkingowych nie mniej niz 1 miejsce.

6. W zabudowie i zagospodarowaniu dzialek nalezy uwzgledniaé ustalenia ogdéine planu,
okreslone w § 10-12, § 14-17, § 20, w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkgji
terenu.

7. Zasady zapewnienia obslugi terenu infrastrukturg techniczng zostaly okreélone w § 19.
§ 32.1, Wyznacza sie tereny urzadzen wodociggowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem W,

2. W granicach terenu przewiduje sie rozbudowe, odbudowe, przebudowe urzgdzen
budowlanych oraz lokalizacje obiektow zwiazanych Scisle z pracg sieci wodociggows;.

3. W granicach terenu zakazuje sie wprowadzania zabudowy niezwigzanej z pracg sieci
wodociggowej oraz przebywania os6b nieupowaznionych.

4. Obstuga komunikacyjna terenow z drog zlokalizowanych w bezpoérednim sasiedztwie
terendw, na warunkach okreslonych w § 18 ustaless planu.

5. W zabudowie i zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzgledniaé ustalenia ogéine planu,
okreslone w § 10-12, § 14-17, § 20, w zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji
terenu.

6. Zasady zapewnienia obslugi terenu infrastruktura techniczng zostaly okresione w § 19.

§ 33.1. Wyznacza sig tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem K.

2. W granicach terenu przewiduje sie budowe urzadzen zwigzanych z pracg kanalizacii
sanitarnej.

3. Obstuga komunikacyjna terendw z drog zlokalizowanych w bezpoérednim sasiedztwie
terendw, na warunkach okreslonych w § 18 ustalen planu.

4. W zabudowie | zagospodarowaniu dzialek nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogéine planu,

okreslone w § 10-12, § 14-17, § 20, w zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkciji
terenu.

5. Zasady zapewnienia obstugi terenu infrastrukiurg techniczng zostaly okreélone w § 19.

§ 34.1. Wyznacza sie teren urzadzen telekomunikacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem T.

2. W granicach terenu przewiduje sie rozbudowe, odbudowe i przebudowe urzadzen
zwigzanych z telekomunikacjg - stacja telefonii komérkowych, w sposéh uwzgledniajgcy
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ochrone przed polami elektromagnetycznymi, okreslony w obowigzujgcych przepisach
odrebnych.

3. Obstuga komunikacyjna terenu z drog zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie,
przez teren stacji paliw w granicach terenu oznaczonego symbolem 2.KS.U, na warunkach
okreslonych w § 18 ustalen planu.

4. W zabudowie i zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzgledniaé ustalenia ogdlne planu,
okreslone w § 10-12, § 14-17, § 20, w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkeji
terenu.

5. Zasady zapewnienia obstugi terenu infrastrukturg techniczng zostaly okreslone w § 19.

§ 35.1. Wyznacza sie tereny laséw i gruntdw lesnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL,

2. W granicach terendw przewiduje sie prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej,
zachowujacej dotychczasowe funkcje laséw: gospodarczg, ochronng, kiimatotwércza,
turystyczno - rekreacyjng, dydaktyczng i kulturowa.

3. W granicach laséw obowigzujg zasady gospodarowania, okreslone w ustawie z dnia 28
wrzesnia 1991r, o lasach (Dz.U.2017.788, z p6zn. zm.) oraz uproszczonych planach
urzgdzenia lasdéw w przypadku lasow prywatnych.

4. W granicach terenow laséw, w obrebie drég $rédlesnych, ogdinodostgpnych dopuszeza
sie lokalizacje terenowych sciezek rowerowych.

§ 36.1. Wyznacza sie tereny projektowanych zalesienh, oznaczone symbolem ZL.p.

2. W granicach terendw przewiduje sie wprowadzenie zieleni lesnej, na warunkach
okreslonych w przepisach szczegélinych dotyczacych problematyki gospodarki lesnej.

3. W zagospodarowaniu terendw - zalesianiu nalezy zachowac istniejgcy uklad drég do pdl i
lasow, zapewniajgcych ogding dostepnosé do terenu.

4, Do czasu realizacji projektowanego zalesienia teren nalezy wykorzystywacé rolniczo.

§ 37.1. Wyznacza sig tereny lgk i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.

2. Tereny tak i pastwisk, obejmujgce doliny rzek i ciekéw, stanowig lokalne ciggi ekologiczne,
w granicach ktérych wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy i przeksztatcania
terenu, zakaz nie dotyczy przebudowy, udrazniania ciekéw wodnych, budowy oczek
wodnych, stawdw itp. :

3. Istniejgce w granicach terenu zabudowania mieszkalno-gospodarcze przewiduje sie do
zachowania z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i wymiany obiekidw i
urzadzen, podnoszgcych standardy zamieszkiwania i produkcji, w granicach terendw dla
ktérych zakaz zabudowy nie wynika z innych ustalenn planu (ograniczenia lokalizacyjne
wynikajace z istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej, odlegtosci sanitarne od
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cmentarza, tereny szczegblnego zagrozenia powodzig), w szczeg6lnodci w przypadku
obiektow, ktorych lokalizacja uwarunkowana jest funkcjonalnie z tymi terenami, np. miyny
gospodarcze, obiekty i urzgdzenia zwiazane z obsluga stawdw rybnych itp.

4 W przebudowie istniejgcej zabudowy, w zagospodarowaniu dzialek nalezy stosowaéd
parametry i wskazniki ksztaltowania =zabudowy oraz zagospodarowania ferenu,
odpowiadajgce lokalizacji w granicach terenu oznaczonego symbolem RM.MN, jak dla
zabudowy zagrodowej.

5. W granicach terendw zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedziwie rzeki Nidy dopuszcza
sie wykonywanie budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji statutowych zadan
administratora wod, zwigzanych z ich utrzymaniem oraz ochrong przeciwpowodziowa.

6. Wokot wod powierzchniowych, nalezy zapewni¢ dostep do wody w ramach powszechnego
korzystania z wod oraz na potrzeby wykonywania robdt zwigzanych z ich utrzymaniem.
Zakazuje sig grodzenia nieruchomoséci przylegitych do wéd powierzchniowych w odlegloéci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a w przypadku rzeki Nidy nie mniejszej niz 15,0 m od linii
brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar

§ 38.1. Wyznacza sie tereny gruntdéw rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem R.

2.Dla terenu ustala sig¢ przeznaczenie podstawowe - doskonalenie produkeji rolnej,
sadowniczej, ogrodniczej i hodowlanej oraz zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej w
granicach ich aktualnych dzialek.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektéw kubaturowych integralnie zwigzanych
z produkcjg rolniczg, ogrodniczg i sadowniczg (zabudowy zagrodowej) towarzyszacych
funkgji, podstawowej i infrastruktury technicznej. Wielko$¢ programowg obiekiéw produkcii
gospodarki rolnej, w zakresie chowu i hodowli zwierzat, lokalizowanych na terenie Parku
(Ch.K.P.K), nalezy ograniczyé do wielkoéci nie zaliczajgcej przedmiotu inwestycji do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, na pozostalym obszarze nie
wprowadza sig ograniczef programowych dla chowu i hodowli zwierzecej, poza
wynikajgcymi z obowigzujgcych przepisdw szczegdblnych.

4. Istniejace w granicach terenu zabudowania mieszkalno-gospodarcze przewiduje sie do
zachowania z mozliwoécig rozbudowy, przebudowy, nadbudowy oraz wymiany obiektéw i
urzadzen budowlanych, podnoszgcych standardy zamieszkiwania i produkcji, w granicach
terendw, dla ktérych zakaz zabudowy nie wynika z innych ustalei planu {ograniczenia
lokalizacyjne wynikajgce z istniejgce] i projekiowanej infrastrukiury technicznej, odlegtosci
sanitarne od cmentarza grzebalnego, tereny zagrozone wodami powodziowymi).

3. Lokalizacja nowych obiektéw kubaturowych zwigzanych z tymi uprawami, mozliwa jest
jedynie w sytuacji posiadania przez potencjalnego inwestora, gospodarstwa rolnego o
wielkosci areatu odpowiadajgcej $redniej wielkoéci gospodarstwa rolnego na terenie gminy
lub gospodarstwa specjalistycznego.

6. Przy przebudowie istniejacej =zabudowy oraz lokalizacji nowych siedlisk, w
zagospodarowaniu dziatek nalezy stosowaé parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, odpowiadajgce lokalizacji w granicach terenu oznaczonego
symbolem RM.MN., jak dia zabudowy zagrodowej.
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7. Dopuszcza sie wykorzystywanie istniejgcej zabudowy zagrodowej na cele rekreacyjno-
agroturystyczne, z zastrzezeniem ograniczen okreslonych w pkt 4.

8. W granicach terenéw rolnych, w pasach drég dojazdowych do pél, dopuszcza sie
lokalizacje terenowych $ciezek rowerowych.

9. Wokot wod powierzchniowych, nalezy zapewnié dostep do wody w ramach powszechnego
korzystania z wéd oraz na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z ich utrzymaniem.
Zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przyleglych do wéd powierzchniowych w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a w przypadku rzeki Nidy nie mniejszej niz 15,0 m od linii
brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar

10. Dla zabudowy zagrodowej zlokalizowanej w tzw. rozproszeniu, z dala od podstawowego
uktadu komunikacyjnego, nalezy zachowaé dotychczasowy dostep do drogi publicznej t.j.:
dojazd istniejacymi drogami dojazdowymi do pdl, poprzez teren dzialki oraz w kazdy inny
sposOb przewidziany ogéinie obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, ustalony w
momencie lokalizacji zabudowy.

§ 39.1. Wyznacza sie teren kolejowy zamknigty, oznaczony na rysunku planu symbolem TZ.

2. Dla terenu ustala sie przeznaczenie podstawowe - lokalizacja linii kolejowych, dworcow
kolejowych, obiektéw zwigzanych z kolejowym przetadunkiem i magazynowaniem towardw.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektow handlu i gastronomii, obiektow
zaplecza administracyjno-socjainego dla jednostek eksploatacyjnych, urzadzen zwigzanych
z eksploatacjg torow kolejowych i zabezpieczeniem ruchu pociggow, urzadzen infrastruktury
technicznej, urzgdzen komunikacyjnych, terendw zieleni, parkingdw, pasdéw postojowych.

4.0bsluga komunikacyjna terenéw z drog zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie
terendw, na warunkach okreslonych w § 18 ustalen planu.

5.W zabudowie | zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogdine planu,
okreslone w § 10-12, § 14-17, § 20, w zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji
terenu.

6. Zasady zapewnienia obslugi terenu infrastrukfura techniczng zostaty okreslone w § 19.

7. W bezposrednim sasiedziwie terenu zamknietego obowigzujg ograniczenia lokalizacyjne
wynikajgce z ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U.2017.2117, z
pdzn.zm.) oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odlegtoéci i warunkdéw dopuszcezajacych usytuowanie drzew i krzewow,
elementow ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sgsiedziwie linii kolejowej,
a ftakze sposobu urzadzania i ufrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw
przeciwpozarowych (Dz.U.2014.1227).
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Rozdziat iV
Szczegbdtowe ustalenia realizacyjne dotyczace poszczegélnych jednostek
administracyjnych

Tereny objete niniejszym planem zostaly oznaczone symbolami, okreslajacymi liczbe kolejng
solectwa w uktadzie aifabetycznym oraz symbol docelowego przeznaczenia terenu:

§ 40.1. Solectwo 2. Brzegl, o ogdinej powierzchni ok. 963,83 ha, znajduje sie w studium... w
obrebie obszaru o dominujgcej funkgji rolniczej, oznaczonego ,lla°, z preferencjami do
rozwoju rekreacji.

2. Podstawowe uwarunkowania wynikajgce z zasobdw i ochrony srodowiska przyrodniczo-
kulturowego w granicach sotectwa stanowia:

- lokalizacja cze$ci sotectwa w granicach Checifsko — Kieleckiego  Parku
Krajobrazowego (Ch-K PK),

- lokalizacja czesci terenu soteciwa w granicach Checirisko — Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu {Ch-K OChK),

- lokalizacja czgsci sotectwa w granicach obszaréw sieci ekologicznej “Natura 2000"
Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw “Dolina Nidy" oraz Specjalnego Obszaru
Ochrony siediisk ,Ostoja Sobkowsko-Korytnicka”,

- lokalizacja czesci solectwa w granicach Gldéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 416 ,Matogoszcz”,

- lokalizacja cze$ci solectwa w granicach Gidwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 409 "Niecka Miechowska SE”,

~  wystepowanie zwartych terendéw lesnych i laséw ochronnych (wodochronnych),

- wystepowanie terendw zagrozonych zalewaniem wodami powodziowymi;

- wystepowanie terendéw zmeliorowanych;

- wystgpowanie obiekiéw objetych ochrona konserwatorska;

- wystepowanie stref ochrony stanowisk archeologicznych.

3. Podstawowy uktad komunikacyjny w granicach solectwa stanowig;
~  projektowana droga publiczna, kiasy ekspresowej —~ KD-S;
- droga publiczna, klasy giéwnej ruchu przyspieszonego — KD-GP;
- drogi publiczne, klasy lokalnej (powiatowe) — KD-L.1, KD-L.2;
- drogi publiczne, klasy lokalnej (gminne} — KD-L.4, KD-L.5;
- droga publiczna, klasy dojazdowej — KD-D.1, KD-D.2;
- drogi wewnetrzne — KDW.1, KDW.2;
- projektowane drogi wewnetrzne — KDW.3;
-~  ciggi pieszo-jezdne — KX,

4. Tereny zainwestowane i przewidziane do zainwestowania przewiduje sie do docelowego
petnego uzbrojenia w infrastrukture techniczna, na warunkach okreélonych w §19.

5.W granicach soleciwa wyznacza sie nastepujgce tereny wyodrebnione liniami
rozgraniczajgcymi:
-  2.RM.MN - o pow. ok. 33,75 ha - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkanioweij
jednorodzinnej;
-~ 2.RM - o pow. ok. 13,93 ha - tereny zabudowy zagrodowej;
- 2.MN - o pow. ok. 48,73 ha — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
- 2.U.1 - o pow. ok. 2,10 ha - teren usiug z zakresu o$wiaty i wychowania: zespét
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placéwek oswiatowych - szkola, przedszkole;

2.U.2 - o pow. ok. 1,49 ha - teren uslug z zakresu kultu religijnego — kosciét
_ parafiainy, plebania wraz z obiektami towarzyszgcymi, w tym dom pogrzebowy,
~2U.3 - o pow. ok. 012 ha — teren usiug z zakresu bezpieczefistwa

przeciwpozarowego, istniejaca remiza O.8.P, z mozliwoscig adaptacji na ustugi

podstawowe;

2.U.4 — o pow. ok. 0,04 ha - teren usiug zwigzanych z handlem detalicznym —

potencjalny teren dzialaino$ci gospodarczej;

2.ZP.RM.U — o pow, ok. 4,07 ha — teren "zalozenia pofolwarcznego” (podworskiego)

- dwor, dziedziniec gospodarczy (lamus, obora) wraz z zielenig parkowg do

utrzymania; obiekty objete ochrong konserwatorska; z mozliwoscig zabudowy

zagrodowej, mieszkalno - rezydencjonalnej, ustug gastronomiczno - hotelowych,

turystyki i wypoczynku;

2,UT.US.1 - o pow. ok. 8,47 ha — teren ustug z zakresu turystyki i wypoczynku,

sportu i rekreacji - ogolnodostepnej, potencjainy teren lokalizacji zabudowy

pensjonatowej, hotelowej, agroturystycznej oraz czgsci mieszkalnej;

2.UT.US.2 ~ o pow. ok. 2,02 ha — teren uslug z zakresu turystyki i wypoczynku,

sportu i rekreacji - ogolnodostepnej, potencjalny teren lokalizacji zabudowy

pensjonatowej, hotelowej, agroturystycznej oraz czg$ci mieszkalne;j;

2.P — o pow. ok. 73,08 ha - tereny zabudowy produkcyjnej, magazynow i skladow —

potencjalne tereny dzialalnosci gospodarczej, oferta terenowa, granice terenow

stanowig granice potencjalnej strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w

zabudowie i uzytkowaniu terendw, w sytuacji lokalizacji urzadzen o ktdérych mowa w

§ 27 ust, 7 ustalen planu;

2.P(R}) - o pow. ok. 37,88 ha — tereny zabudowy produkcyjnej, magazynéw i sktadow

zwigzane z produkcjg rolno-hodowlang i przetworstwem rolniczym,

2.WS.1 - 0 pow. ok. 17,80 ha — teren wod powierzchniowych, srédlgdowych — rzeka

Nida;

2.WS.2 — o pow. ok. 0,43 ha — teren wdd powierzchniowych, $rédlgdowych — cieki

wodne;

2WS.3 - o pow. ok. 0,06 ha - teren wdd powierzchniowych, érodladowych —

zbiornik wodny p.pozarowy;

2.2CA1 - o pow. ok. 0,91 ha — teren siniejacego cmentarza grzebainego do

zachowania z mozliwoscig porzadkowania i przebudowy;

22C.2 - o pow. ok. 0,82 ha - teren projekiowanej rozbudowy cmantarza

grzebalnego, zagospodarowanie terenu powinno nawigzaé do istniejgcego

cmentarza, w zakresie spdjnego ukiadu komunikacji wewnetrzne;j;

2.KS.U —~ o pow. ok. 2,18 ha — teren obslugi komunikacji i ruchu turystycznego,

istniejaca stacja paliw wraz z obiektem handiowym do zachowania i rozbudowy,

lokalizacja parkingéw, obiektow ustugowych, obiektéw zwigzanych z obstugg ruchu

turystycznego, funkcjonalnie powiazanych z funkcjg podstawows;

2,KS.1 — o pow. ok. 0,18 ha — teren obslugi ruchu komunikacyjnego - istniejacy

parking przy kosciele;

2.KS.2 - o pow. ok. 1,26 ha — teren obslugi ruchu komunikacyjnego - projektowany

parking dla samochoddw osobowych, przy cmentarzu,

2.W.1 — o pow. ok. 0,45 ha — teren urzgdzen wodociggowych — istniejgce ujecie

wody;

2.W.2 — 0 pow. ok. 0,11 ha — teren urzadzen wodociggowych — istniejgcy zbiornik

wyréwnawczy na wode;
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- 2.K - 0 pow. ok. 0,01 ha — teren urzadzenr kanalizacji sanitarnej — projektowana
pompownia $ciekéw z urzadzeniami technicznymi;

-~ 2.T — o pow. ok. 0,01 ha — teren urzadzen telekomunikacji, istniejgca stacja telefonii
komdérkowej;

-~ 2,ZL - o pow. ok. 139,00 ha — tereny laséw i gruntéw lesnych;

- 2.ZL.p-opow. ok. 12,51 ha — tereny projektowanych zalesien;

- 2.Zt — o pow. ok. 131,44 ha — tereny tak i pastwisk;

-~ 2.R—o0 pow. ok. 380,78 ha ~ tereny gruntéw roinych, oraz drég dojazdowych do pdl.

§ 41.1. Sotectwo 18. Sokoléw Dolny, o ogdinej powierzchni ok. 319,04 ha, znajduje sie w
studium... w obrebie obszaru funkcjonalnego, oznaczonego IHb", predysponowanego do
rozwoju wielofunkcyjnego.

2. Podstawowe uwarunkowania wynikajace z zasobow i ochrony $rodowiska przyrodniczo-
kulturowego w granicach solectwa stanowig;
- lokalizacja czesci solectwa w granicach Checinsko — Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Ch-K OChK),
~ lokalizacja czesci solectwa w granicach obszardw sieci ekologicznej “Natura 2000™
Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw “Dolina Nidy” oraz Specjainego Obszaru
Ochrony siedlisk ,Ostoja Sobkowsko-Korytnicka”;
- lokalizacja cze$ci sotectwa w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr
416 ,Matogoszcz”,
- wystepowanie terenow zagrozonych zalewaniem wodami powodziowymi;
- wystepowanie terenéw zmeliorowanych;
- wystepowanie stref ochrony stanowisk archeologicznych.

3. Podstawowy ukiad komunikacyjny w granicach solectwa stanowig:
- droga publiczna, klasy gléwnej — KD-G.1; KD-G.3;
- projektowana droga publiczna, klasy gtéwnej — KD-G.2;
- drogi publiczne, klasy lokalnej (powiatowa) —KD-L.3;
- drogi wewnetrzne — KDW.1, KDW.2;
- projektowane drogi wewnetrzne — KDW.3;
- ciagi pieszo-jezdne — KX.

4. Tereny zainwestowane i przewidziane do zainwestowania przewiduje sie do docelowego
peinego uzbrojenia w infrastrukture techniczna, na warunkach okreslonych w §19.

5. W granicach solectwa wyznacza sig nastepujace tereny wyodrebnione liniami
rozgraniczajacymi:
- 18.RM.MN - o pow. ok. 13,74 ha — tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;
- 18.MN - o pow. ok. 32,09 ha - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
- 18.U.1 — o pow. ok. 3,00 ha — terenu ustug z zakresu o$wiaty i wychowania, szkola
podstawowa;
- 18.U.2 ~ o pow. ok. 0,07 ha — teren uslug z zakresu kultury — éwietlica wigjska,
z mozliwoscig adaptacji na ustugi podstawowe, potencjalny teren dziatalnosci
gospodarczej;
- 18.U.3 — o pow. ok. 1,80 ha — teren ustug z zakresu potencjalnej dziatalnoéci
gospodarcze;j;
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- 18.P — 0 pow. ok. 0,63 ha — teren zabudowy produkcyjnej, magazyndw i skladéow —
potencjalny teren dzialalnosci gospodarczej, oferta terenowa, granica terenu stanowi
granice potencjalnej strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie |
uzytkowaniu terenu, w sytuacji lokalizacji urzadzen o ktérych mowa w § 27 ust. 7
ustalen planu;

- 18.P(R) — o pow. ok. 2,70 ha — teren zabudowy produkcyjnej, magazynow i skladow,
zwigzany z produkcjg rolno-hodowlang i przetwérstwem rolniczym - istniejaca
chlewnia;

- 18.WS - o pow. ok. 0,40 ha — teren wod powierzchniowych, érodlgdowych — cieki
wodne;

- 18.K. - o pow. ok. 0,03 ha - teren urzadzeh kanalizacji sanitarnej — istniejgce
pompownie Sciekow z urzgdzeniami technicznymi;

- 18.ZL — o pow. ok. 82,31 ha — tereny lasow i gruntow lesnych;

- 18.ZL.p — o pow. ok. 11,67 ha — tereny projektowanych zalesien;

- 18.ZL - o pow. ok. 83,25 ha — tereny gk i pastwisk;

- 18.R — o pow. ok. 43,71 ha — tereny gruntéw rolnych wraz z drogami dojazdowymi
do pok;

~  18.TZ — o pow. ok. 27,46 ha — teren kolejowy zamkniety.

Rozdziat IV
. Przepisy szczegdlne

§ 42. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenéw objetych niniejszym planem ustala sie jednorazowa oplate od
wzrostu wartosci nieruchomosci w nastepujgcych wysokosciach:

- dla terendw oznaczonych symbolem RM.MN; {(w czesci dotyczacej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej) — 20 %;

- dla terenéw oznaczonych symbolem MN — 20 %;

- dla terendw oznaczonych symbolem U; UT.US; KS;— 25 %;

- dla terendw oznaczonych symbolem P - 30 %;

- dia terenéw pozostatych nie przewiduje sie wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdziat V
Przepisy koficowe

§ 43. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Sobkdw.

§ 44. Zobowigzuje sie Wéjta Gminy Sobkdéw do ogloszenia uchwaly w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego oraz publikacji na stronie internetowsj gminy.

§ 45. Uchwata obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XLil/277/2018 Rady Gminy Sobkéw z dnia 23 lutego 2018 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sobkdw, w granicach solectwa Brzegi i czesci solectwa Sokotéw Dotny,

Zgodnie z art. 15 ust. 1 powyzszej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2017.1073, z pdzn. zm.) ,Wejt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ iekstowg
i graficznag, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem,

W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegoéino$ci:
1) sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o kiére] mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad 1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 1 ust. 2 w planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia
sig zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

W planie zostaly okreSlone w §10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przesirzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreélajgce w szczegolnosci:

- zasady wladciwego ksztaltowania zabudowy w granicach planu;

- wysokosci projektowanych budynkéw i innych obiektow i urzadzen budowlanych;

- rodzaje dachdéw, katy nachylenia polaci dachowych oraz ich kolorystyke i rodzaj
materiatow;

- kolorystyke elewacji, rodzaje materiatéw wykonczeniowych projektowanych
budynkdw i ogrodzeri oraz elementdéw malej architektury;

- minimalne parametry wielko§ci potencjainych dziatek i minimalne szerokosci frontu
dziatek;

- maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy;

- minimalne powierzchnie biologicznie czynne;

- potrzebe udziatu zieleni izolacyjno-dekoracyjnej w granicach dziatek;

- potrzebg uwzglednienia wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowej.

Realizacja zabudowy uwzgledniajaca powyzsze ustalenia gwarantuje zachowanie
tadu przestrzennego w granicach planu,

Parametry poszczegoinych dziatek pozwalaja na swobodna realizacje zabudowy
w ich obrebie.

Sposdb zagospodarowania terenu w obrebie planu gwarantuje wiasciwy dostep
poszczegdinych dziatek do istniejacego ukiadu komunikacyjnego, zapewniajacy wiasciwg
obstuge komunikacyjna nowych terenéw budowlanych, nawigzujaca do istniejgcego
podstawowego uktadu komunikacyjnego gminy Sobkdw.




2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

Ustalenia okreslone powyzej, stosowane w projektach budowlanych obiektow
lokalizowanych w granicach planu, gwarantujg zachowanie walorow architektonicznych
i krajobrazowych.

3} wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
reinych i leénych;

W planie zostaly okreslone w § 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, okreslajace w szczegolnosci:

- obowigzek racjonalnego ksztattowania $Srodowiska | gospodarowania jego zasocbami
zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju,

-zasady gospedarowania w granicach Checinsko-Kieleckiego Parku Chronionego
Krajobrazu;

- zasady gospodarowania w granicach Checifnsko-Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

- zasady gospodarowania w granicach terenu majacego znaczenie dla wspoéinoty Obszaru
Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Dolina Nidy (brak negatywnego wplywu na przedmiot
ochrony);

- pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu fragmentu terenu, obejmujacego cenny
przyrodniczo kompleks tak wilgotnych i $wiezych oraz fragment zbiorowisk szuwarowych
i zaroSlowych, proponowanego do objecia ochrong jako uzytku ekologicznego o nazwie
,Dolina Biatej Nidy";

- zasady gospodarowania w granicach terenu majgcego znaczenie dia wspélnoty Obszaru
Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Ostoja Sobkowsko-Korytnicka (brak negatywnego wplywu na
przedmiot ochrony);

- ochrone iloéciowg i jakosciowg zasobdw wdéd podziemnych na obszarze GZWP Nr 416
.Malogoszcz” i obszarze GZWP  Niecka Miechowska SE”;

- ochroneg zasobdéw wod podziemnych:

- ujecie wody ,Brzegi”, w granicach strefy ochronnej ujecia, obejmujgcej teren
ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej, ustanowiong Rozporzgdzeniem Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 12 stycznia 2017 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej w miejscowo$ci Brzegi, gmina
Sobkdw, powiat jedrzejowski (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z dnia 13 stycznia 2017 r.,
Poz. 311). Rozporzadzenie okresla wymagania szczegéine] ochrony ujecia wody przed
potencjalnymi zanieczyszczeniami mogacymi pogorszy¢ jakosé wod lub wydajnosé ujecia,
oraz zapewnienia wtasciwej gospodarki wodno-éciekowej na terenie strefy ochronnej.

- fragment terenu w solectwie Sokoftéw Dolny w granicach terenu objetego strefg
ochrony posredniej ujecia wody, zlokalizowanego poza granicami planu na terenie solectwa
Sokoldw Goérny, ustanowiong Rozporzgdzeniem Nr 16/2016 Dyrektora Regionalnego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 16 czerwca 2016 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujgcia wody podziemne] w miejscowoéci Sokoléw Gorny, gmina Sobkow,
powiat jedrzejowski (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z dnia 17 czerwca 2016 r., Poz. 1878).
Rozporzadzenie okreSla wymagania szczegélnej ochrony przed potencjainymi
zanieczyszczeniami  mogacymi pogorszyé jakos¢ wod fub wydajnosé ujecia, oraz
zapewnienia wiasciwej gospodarki wodno-$ciekowej na terenie strefy ochrony posérednie;
ujecia wody podziemnej;

- dziatania w zakresie ochrony rzeki Nidy, stalych i okresowych ciekéw wodnych, oraz
zbiornika wodnego p.poz., na terenie objetym planem;

- zapewnienie dostepu do wody | zachowanie wzdtuz istniejace] rzeki i ciekéw wodnych pasa
terenu stanowigcego otuline biologiczng rzeki i ciekéw, o szerokoéci min. 5,0 m od linii
brzegu;

- dziatania w zakresie ochrony urzgdzen melioracyjnych, na terenie objetym planem;

- lokalizacje istniejgcego cmentarza parafialnego (grzebalnego) wraz z jego rozbudows oraz
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strefami ochrony sanitarnej od granic cmentarza;

- ochrone terendw sasiadujacych z planem, stanowigcych lasy i grunty rolne przeznaczone
do zalesienia, przed zbyt bliska zabudowa zagrazajaca bezpieczenstwu pozarowemu lasow
(min, 12 m od granicy terenu lasu);

- ograniczenia dopuszczalnych pozioméw halasu dla terendéw zabudowy okreslonych
w planie, wynikajace z obowiazujgcych przepisow.

Ponadto Obszar objety planem, stanowi tereny zabudowane oraz grunty rolne, w kiasach
bonitacyjnych od Rlll do RVI — pochodzenia minerainego i organicznego, posiadajace zgode
na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze lub nie wymagajace, w $wietle ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Dz.U.2017.1161), uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze.

Dla czedci terenu objetego planem, uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia gruntu
rolnego i lesnego na cele nierclnicze i nisledne decyzja:

- Marszatka Wojewddztwa Swietokrzyskiego OWS-II1.7151.6.2.2015 z dnia 27.02.2015 1.;

- Ministra Srodowiska ZS.2210.22.2015.SS z dnia 24.02.2015 .,

- Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi GZ.tr.057-602-13/15 z dnia 04.05.2015 .

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspblczesnej;

W planie zostaly okreélone w § 12 Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego | zabytkéw oraz débr kuitury wspéiczesnej dotyczgce w szczegdlnosci:
- objecia ochrong w solectwie Brzegi: “zatozenie pofolwarczne” (podworskie) - dwér; park
{pozostalosci); sad (pozostatosci); dziedziniec gospodarczy z budynkami (lamus, obora)
wpisane do rejestru pod Nr A.149/1-4 SWKZ., dla ktérego maja zastosowanie przepisy
odrgbne zwigzane z ochrong i opiekg nad zabytkami;
- ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, stanowigce strefy
ochrony archeologicznej, ustanowione w celu ochrony warto$ci naukowych i poznawczych
zabytkdw archeologicznych.
Stanowiska zawieraja jedno lub kilka stanowisk archeologicznych {($lady osadnictwa, osady,
cmentarzyska, stanowiska produkcyjne), dla ktérych wprowadzony zostal =zakaz
dokonywania przeksztaicen badz uzytkowania tych stref w sposéb powodujgcy degradacie
wartoéci naukowej i kulturowej zabytkéw archeologicznych, w tym prac zwiazanych
z wybidrka kopalin oraz zmiany uksztaltowania terenu, bez wczeéniejszego uzgodnienia tych
dzialah z wojewoédzkim konserwatorem zabytkow.

Poza ww. obiektami w granicach terendéw objetych planem nie wystepujg obiekty
objete ochrong konserwatorskg w rozumieniu art. 6 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2017.2187, z péZzn.zm) oraz dobra kultury
wspotczesnej wymagajgce szczegbinej ochrony.

5) wymagania ochrony zdrowla oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0séb niepelnosprawnych;

W powyzszym zakresie, w projekcie planu znajdujg sig zapisy umieszczone
w roéznych rozdziatach planu, okreslajace dopuszczalne normy hatasowe dla terendow
zlokalizowanych w granicach planu, odlegio$ci lokalizacyjne od istniejgce} sieci
elekiroenergetycznej — 15 kV, zapisy zobowiazujace do ochrony zasobdw wod podziemnych
GZWP 409 i 416, stanowigcych Zrodio wody stuzgce zaopatrzeniu w wode mieszkancow
i ochrone ujeé wody zlokalizowanych na terenie solectwa Brzegi oraz ujecia wody
sgsiadujgcym z planem oraz zapewnienie dostepu do sieci wodociggowe| dia mieszkancow
terendw budowlanych..

W granicach czeéci terendw objetych planem, wyznacza sig¢ obszary szczegoinego
zagrozenia powodzig (Q10%; Q1%), na ktérych obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia
i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, dotyczacych ochrony przed powodzig
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oraz obszary na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie ((Q0,2%).

Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

Ustalenia planu zawierajg rowniez wymagania 2z zakresu obronnosci
i bezpieczenistwa.

W ustaleniach planu wprowadzone zostaly ograniczenia w zabudowie, powodowane
istniejgca i projektowang infrastrukturg techniczng oraz transportem kolejowym.

Ustalenia planu obliguja do uwzgledniania wymagan w zakresie ochrony
przeciwpozarowej wynikajace m.in. z rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnegtrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopairzenia w wode
oraz drog pozarowych.

Ochrona potrzeb osob niepetnosprawnych, wynikajaca z ogéinie obowigzujgcych
przepisdw budowlanych (rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie)
zostanie zagwarantowana w projektach budowlanych poszczegdlnych obiekiow
budowlanych, stosownie do potrzeb.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Walory ekonomiczne przestrzeni to cechy, ktdére mozna okresli¢ w kategoriach
ekonomicznych. Czynnikami takimi sg niewatpliwie przeznaczenie nieruchomosci, jej
polozenie, infrastrukiura komunikacyjna, charakter sgsiedztwa, znajdujgce sie w jej
granicach zasoby oraz urzgdzenia infrastruktury technicznej, wplywajace bezposrednio na
wzrost lub spadek jej warto$ci ekonomicznej.

W przypadku terenéw pozostawionych w dotychczasowym uzytkowaniu walory
ekonomiczne przestrzeni zmienig sie nieznacznie, gldwnie poprzez zaprojekiowane inne
sasiedztwo.

Istotne znaczenie dla walorébw ekonomicznych przestrzeni bedzie miato
przeznaczenie terenow okreSlonych w planie jako nowe tereny rozwojowe o funkcji
mieszkaniowo-produkeyjnej  (zabudowa zagrodowa), mieszkaniowe] jednorodzinnej,
ustugowej, produkcyjnej, magazynow i skladéw oraz zwigzane z produkejg rolno-hodowlana
i przetwdrstwem rolniczym (dzialalnoéci gospodarczej), turystyki i wypoczynku, sportu
i rekreacji, zalesieniowej. W kazdym z wymienionych wyzej przypadkéw walory ekonomiczne
przestrzeni ewidentnie wzrosng. Przetozy si¢ to m.in. na wzrost potencjalnych podatkéw od
nieruchomosci ptaconych do gminy.

W wyniku uchwalenia planu moga réwniez powsta¢ sytuacje niekorzystne dla
potencjalnych wiadcicieli dziatek, skutkujgce powstaniem obcigzen finansowych za
negatywne skutki wywotane na nieruchomoséciach. Gmina ponosi skutki prawne i finansowe,
jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposédb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo sie nie
mozliwe bgdz istotnie ograniczone lub, gdy nastepuje spadek wartodci nieruchomoséci.
W takich sytuacjach wiasciciel nieruchomosci lub uzytkownik wieczysty moze 2gdaé od
gminy odszkodowania, wykupienia nieruchomosci iub jej czesci, lub zamiany nieruchomoéci
na inng. W wyniku przedmiotowego opracowania nie przewiduje sie sytuacji obnizenia
wartosci nieruchomos$ci. Sytuacje poszerzenia paséw drogowych kosztem nieruchomosci
zlokalizowanych w bezposrednim ich sgsiedztwie lub wyznaczenia drég wewnetrznych
obstugujgcych komunikacyjnie nowe tereny, jest rodkiem do uzyskania wzrostu wartoséci
nieruchomo$ci przeznaczonej ustaleniami planu na cele inwestycyjne.

W projekcie planu zastosowano Srednig wielkoéé dziatki budowlane], gwarantujgcy
lokalizacje niezbednego programu inwestycyjnego na poszczegdinych dziatkach wraz
z udzialem zieleni izolacyjno-dekoracyjnej, ksztalt dziatek gwarantuje swobodng lokalizacje
obiekiéw z zachowaniem obowigzujacych przepiséw budowlanych.

Analizowany teren objety planem o ogdinej pow. ok. 1282,87 ha, znajduje sie
w granicach sotectwa Brzegi i w granicach czgéci sotectwa Sokotéw Dolny, ktérego taczna
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powierzchnia potencjainych terendw przeznaczonych pod zabudowe (wg kierunkéw rozwoju
okreslonych w Studium...) wynosi 378,40 ha, co stanowi 29,01 % powierzchni planu, w tym
89,75 ha stanowig tereny juz zabudowane i stanowiace 6,88 % powierzchni planu.

7) prawo wlasnosci;

Tereny objete planem w przewazajgcej czesci stanowig wiasnoé¢ prywatna.

Uklad komunikacyjny obstugujacy tereny przewidziane pod zabudowe stanowi

wlasnosé¢ Zarzadu Drég Powiatowych lub Starostwa w Jedrzejowie w przypadku drég
powiatowych. Drogi gminne stanowig wiasno$¢ Gminy Sobkéw, Czes¢é nowych drog
wewnetrznych i ciagéw pieszo - jezdnych ustanowionych ustaleniami planu stanowié bedzie
wilasnos¢ prywatng do czasu przejecia (wykupu) ich przez Gmine.
Analogicznie teren projektowanej drogi ekspresowej 87 Gdansk — Warszawa — Kielce —
Krakéw — Chyzne, fragment odcinka Checiny — Jedrzejéw znajdujgcy si¢ w granicach planu,
stanowié bedzie wtashosé prywatng do czasu przejecia (wykupu) przez Generalng Dyrekcije
Drég Krajowych i Autostrad w Kielcach.

Wigkszosé drog obstugujacych komunikacyjnie tereny objete planem przewidziana
jest do poszerzenia kosztem dzialek prywatnych zlokalizowanych w ich bezposrednim
sgsiedztwie, do parametréw wynikajacych z zaliczenia drogi do konkretnej klasy technicznej,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

W Brzegach teren przeznaczony do zabudowy produkcyjnej, magazynéw i sktadow
{(dziatalno§¢ gospodarcza), stanowi wtasno$é Gminy.

Przeznaczenie pozostalych terendw na konkretne cele wynikato gtéwnie z kierunkéw
rozwoju okreslonych w obowigzujacym Studium...; ze zgloszonych wnioskow w trakcie
sporzgdzania Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sobkoéw i jego poézniejszych zmian oraz sporzadzania analizy aktualnosci dokumentéw
planistycznych.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

W planie zostaly okreSlone w § 20 Ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa dotyczgce w szczegdlnosci:

- przewidywania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwosci adaptacii
pomieszczen piwnicznych i innych dla potrzeb realizacji ukryé przed promieniowaniem
jonizujacym, realizowanych w okresie specjalnym przez wiascicieli posesji w oparciu
o wydane instrukcje;

- przewldywania dla nowoprojektowanych obiektéw ustugowych, uzytecznosci publicznej
i przemysitowych, budowe budowli ochronnych (schrondw i ukryc), na etapie projekiu
budowlanego;

- zapewnienia peinej przelotowosci istniejacego i projektowanego uktadu sieci ulic, drog
wylotowych i terendw zielonych, umozliwiajacych sprawng ewakuacie ludnosci oraz
manewry sil ratowniczych;

- zapewnienia zasilania zaktaddéw produkcyjnych i wszystkich obiektéw waznych
z obronnego punkiu widzenia; w energie, wode, gaz z dwbch niezaleznych zrodet
zasilania, w miare istniejacych mozliwosci

- zarezerwowania terendw pod budowe awaryjnych studni wody pitnej lub wytypowania
ich z juz istniejgcych, zlokalizowanych w odlegtoéci od miejsc zamieszkania ludnosci
nie wigkszej niz 800 metrow,

- przystosowywania nowobudowanych obiektdw sanitarnych (laznie, pralnie, myjnie
samochodowe) do potrzeb prowadzenia zabiegbéw specjalnych — likwidacji skazen,

-~ dazenia do pokrycia terenu gminy syrenami elektrycznymi dla celéw alarmowych oraz
wigczenia ich do radiowego systemu sterowania i powiadamiania mieszkancow
w przypadku zagrozen (obszar objety planem znajduje sie w zasiegu styszalnosci
syren alarmowych - funkcjonujaca OSP w Brzegach),

- przysposabiania do potrzeb zaciemniania | wygaszania modernizowanej,
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rozbudowywanej i budowanej nowej instalacji elektrycznej o$wietlenia zewnetrznego.

9) potrzeby interesu publicznego;

Biorgc pod uwage definicje interesu publicznego jako ,uogélniony cel dazen i dziatan,
uwzgledniajgcych zobiektywizowane potrzeby ogélu spoleczerstwa lub Iokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym®, nalezy stwierdzié, ze
sporzadzony plan zapewni w czesci zobiektywizowane potrzeby lokalnej spotecznoéci oraz
ponadlokalnej w zakresie dostepu do nowych terenéw budownictwa jednorodzinnego czy
ustugowo-produkcyjnego, stwarzajgc im potencjaine miejsca zakladania nowych
gospodarstw domowych na terenie atrakcyjnym krajobrazowo, dobrze powigzanym
z podstawowym ukladem komunikacyjnym z dostgpem do podstawowe] infrastruktury
technicznej.

Tereny objete planem wynikaly z wczeéniej zgtoszonych przez wiascicieli dziatek
wnioskéw do studium... i jego zmiany oraz do planu... .

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoséci sieci
szerokopasmowych,

W planie zostaly okreSlone w § 19 Ustalenia dotyczace zasad modernizaci,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie:
- zaopatrzenia w wode z wodociggu wiejskiego;
- odprowadzenia $ciekow sanitarno — bytowych, docelowo w sposéb zorganizowany do
istniejgcej i projektowane] kanalizacji sanitarnej, z mozliwoscig stosowania szczelnych
zbiornikow na $cieki do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej oraz indywidualnych,
przydomowych oczyszczalni $ciekéw, poza granicami wyznaczonego obszaru “Aglomeracii
Sobkow";
- odprowadzenia wod deszczowych do czasu budowy kanalizacji deszczowej
powierzchniowo po terenie, z uwzglednieniem uksztaltowania terenu; docelowo wody
opadowe i roztopowe ujgte w szczelne otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne
pochodzgce z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych terenéw, nalezy oczysci¢ przed
wprowadzeniem do wéd lub ziemi, zgodnie z wymogami okreslonymi w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014r., w sprawie warunkoéw, jakie nalezy spetni¢
przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub ziemi, oraz w sprawie substancji szczegélnie
szkodliwych dla $rodowiska wodnego (Dz. U.2014.1800). Wody opadowe pochodzace
z zanieczyszczonych terendw utwardzonych innych niz okreslone w rozporzadzeniu,
w przypadku przekroczenia dopuszczalnych stezen, réwniez wymagajg oczyszczenia.
- zaopatrzenia w gaz przewodowy w ramach gazyfikacji gminy Sobkéw, z mozliwoécia
korzystania z gazu butlowego propan butan w okresie przejéciowym;
- gospodarowania odpadami poprzez gromadzenie ich w indywidualnych pojemnikach lub
kontenerach i wywozZenie na wysypisko odpaddéw, zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie
gminy Sobkéw oraz wczesniejszg segregacia odpaddw;
- telekomunikacji jako tgcznosci telefonicznej, w tym komdrkowe] i internetowej
(szerokopasmowej) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, na warunkach
okreslonych przez zarzadzajacych siecig;
- zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywiduaine zrédia ciepla, z zaleceniem stosowania
paliw ,ekologicznych”;
- zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcego ukladu elektroenergetycznego, poprzez
przebudowe | modernizacje sieci oraz budowe odcinkéw linii elektroenergetycznej 15 kV
napowietrznych lub kablowych, wyprowadzonych z istniejacego ukladu zasilania, budowe
stacji transformatorowych 15/0,4 kV, slupowych lub wnetrzowych oraz sieci niskiego
napigcia, wyprowadzonych z tych stacji.




11} zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad ... miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego ..., w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej;

Zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedura planistyczna dotyczgca sporzgdzanego
projekiu zapewniata udziat spofeczenstwa w pracach nad niniejszym planem.
Informacjg o podjeciu przez Rade Gminy Sobkéow Uchwaly Nr XXXI1/298/2013 Rady Gminy
Sobkow z dnia 25 lipca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobkdw, w granicach solectw: Brzegi, Brzezno,
Migsowa, Osowa | czeSci solectwa Sokoldw Dolny, umieszczone w formie ogloszenia
w prasie lokalnej, w formie obwieszczenia na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy
w Sobkowie i na tablicy ogtoszen w sofectwach, ktérych plan dotyczy oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy w BIP, zmienionej Uchwatg Nr XXXWVill/241/2017 Rady Gminy
Sobkow z dnia 22 wrze$nia 2017 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXXI[1/298/2013 Rady
Gminy Sobkéw z dnia 25 lipca 2013 r., w zakresie zmiany granic sporzgdzenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobkéw dia solectwa Brzegi
i czesci solectwa Sokoléw Dolny. Zmiana dot. wylaczenia dwdch fragmentéw terendw, dla
ktérych w trakcie opracowania projektu planu zostaly udokumentowane zloza kruszyw
naturalnych - ,Brzegi” nr 18162 i ,Sokotéw Dolny” nr 17713.

W wyniku powyzszych ogloszen | obwieszczey w sprawie planu nie wplynely
zadne pisma od spoleczenstwa. Wnioski dotyczgce przedmiotu opracowania wynikaty
z wezesniej sporzadzonej zmiany Studium...

Kolejnym etapem udziatu spoteczenstwa w procedurze planistycznej zwigzanej
z planem byto wytozenie do pubiicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza.

Informacje o wylozeniu do publicznego wgladu projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobkéw, w granicach solectwa Brzegi i czesci
sotectwa Sokolow Dolny”, umieszczono w formie ogloszenia w prasie lokalnej, w formie
obwieszczenia na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy w Sobkowie i na tablicy ogloszehi
w sotectwach, ktérych plan dotyczy oraz na stronie infernetowej Urzedu Gminy w BIP.

W wyniku procedury, w terminach w niej okreslonych nie wplyngly Zzadne uwagi
i wnioski wymagajace rozstrzygniecia o ich przyjeciu lub odrzuceniu,

12} zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Procedura dotyczaca sporzadzenia Miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego w granicach solectwa Brzegi | czesci solectwa Sokotéw Dolny, zostata
przeprowadzona zgodnie z zasadami okreSlonymi w obowigzujgcych przepisach
z zapewnieniem jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej.

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci;

Obszar objety planem przewiduje sie zasili¢ w wode z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej (rozbudowa sieci), wiaczonej do istniejacego systemu wodociggéw
funkcjonujgcych na obszarze Gminy Sobkow, na warunkach okreslonych przez
zarzgdzajacedo siecia.

Sotectwo Brzegi jest zaopatrywane w wode z ,wodociggu grupowego’ poprzez
istniejaca sie¢ wodociggowa planowana do rozbudowy, zasilana z ujecia wedy ,Brzegl®,
zlokalizowanego na terenie solectwa Brzegi, ktére zaopatruje w wode solectwa: Brzegi,
Bizoreda, Szczepandow i Zerniki. Ujecie wody stanowi studnia o gleboko$ci 80,0 m
o udokumentowanych zasobach eksploatacyjnych Qumaxgosz=28,5 m*h, Qg 4ob=366,0 m/d.
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przy depresji s,=1,8m. Praca sieci wodociggowe] jest wspomagana zbiornikiem
wyréwnawczym o pojemnosci V = 100,0 m® , zlokalizowanym na Gérze Topory w Brzegach
oraz pompownig wody w sofectwie Szczepandw (zlokalizowang poza obszarem planu).
Pozwolenia wodnoprawnego na pobér wod podziemnych dla potrzeb wodociagu grupowego
udzielit Starosta Jedrzejowski decyzja OSRIL.6223-12/10 z dnia 20.12.2010 r. Decyzja jest
wazne do dnia 31.12.2030 r i zezwala na pobér wody w ilo$Ci: Quaxged=28,5 m’fh,
Qer.000.=3686,0 m%d.
Woda jest dobrej jako$ci i dezynfekowana jest tylko w miare potrzeb.

Aktualny roczny pobér wody na ujeciu ,Brzegi” dla ,wodociagu grupowego” wynosi:
10.649,0 m® (dane za 2015 r.), co wskazuje na znaczne zapasy wody na ujeciu, mogace
zapewnié projektowane zaopatrzenie w wode,

Sotectwo Sokotdw Dolny jest zaopatrywane w wode z ,wodociggu grupowego”
poprzez istniejgca sie¢ wodociggowa planowana do rozbudowy zasilang z ujecia wody
+Sokotow Gorny”, ktére zaopatruje w wode sotectwa: Sokoléw Dolny i Sokotéw Gorny. Ujecie
wody, jest zlokalizowane w solectwie Sokoléw Goérny, sklada sie z dwdch studni:
zasadniczej, o glebokoéci 60,0 m i udokumentowanych zasobach Qe=12,0 m*h przy depresji
$.=22,0 m, i awaryjnej, o glebokosci 80,0 m i zasobach Q.=3,0 m*h przy depresji 5,=26,0 m.
Prace studni wspomaga zbiornik o poj. 75,0 m®znajdujacy sie na terenie ujecia.

Pozwolenia wodnoprawnego ha pobdr wéd podziemnych dla potrzeb wodociagu
,Sokotow Gérny” udzielit Starosta Jedrzejowski decyzja OSRIL.IV-6223-13/10 z dnia
21.12.2010 r. Decyzja jest wazne do dnia 31.12.2030 r i zezwala na pobér wody w iloéci:
Qqr6=190,00 Mm¥d, Quaxn =12 m¥h (dla studni 1) | Quaxn =3 Mm% (dia studni 2).

Woda jest dobrej jakoéci i dezynfekowana jest tylko w miare potrzeb.

Aktualny pobdr wody na ujeciu wynosi: w sezonie zimowym 60,0 m¥%d; oraz
w sezonie wiosenno-letnim 80,0 ~ 100,0 m¥%d, co wskazuje na znaczne zapasy wody na
ujeciu, mogace zapewnic projektowane zaopatrzenie w wode,

Aktualny roczny pobér wody na ujeciu ,Sokotéw Gorny” dla ,wodociggu grupowego”
wynosi: 9.990,0 m® (dane za 2015 r.), co wskazuje na znaczne zapasy wody na ujeciu,
mogace zapewnié projektowane zaopatrzenie w wode.

Wody czerpane z powyzszych ujeé charakteryzujg sie dobrg jakoscig, nie wymagaijg
uzdatniania.

Dla ujgcia wody ,Brzegi”, Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Krakowie, ustanowit strefe ochrony posredniej Rozporzadzeniem z dnia 12 stycznia 2017r,
w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej w miejscowosci Brzegi,
gmina Sobkéw, powiat jedrzejowski (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z dnia 13 stycznia
2017 r., Poz. 311). w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
w miejscowosci Brzegi, gmina Sobkéw, powiat jedrzejowski (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego
z dnia 13 stycznia 2017 r., Poz. 311), okreslit wymagania szczegdlnej ochrony ujecia wody
przed potencjalnymi zanieczyszczeniami mogacymi pogorszy¢ jakos¢ wod lub wydajnosé
ujecia, oraz zapewnienia wiasciwej gospodarki wodno-§ciekowej na terenie strefy ochronne;.

Dla ujgcia wody (zlokalizowanego poza granicami planu) ,Sokotéw Gérny” Dyrektor
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie, ustanowit strefe ochrony poéredniej
Rozporzadzeniem Nr 16/2016 z dnia 16 czerwca 2016 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujecia wody podziemnej w miejscowosci Sokotéw Gorny, gmina Sobkéw, powiat
jedrzejowski (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z dnia 17 czerwca 2016 r., Poz. 1878), okreslit
wymagania szczegélnej ochrony przed potencjainymi zanieczyszczeniami mogacymi
pogorszy¢ jakosé wod lub wydajnoéé¢ ujecia, oraz zapewnienia wiaéciwej gospodarki wodno-
Sciekowej na terenie strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania




terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Kierunki rozwoju terenu  stanowigcego przedmiot miejscowege  planu
zagospodarowania przestrzennego, zostaty okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobkdéw, uchwalonym Uchwatg Nr XXIV/239/2001
Rady Gminy w Sobkowie z dnia 19 listopada 2001 r., z p6zn. zmianami, w tym zmianie
Nr 3 ,Studium...”, uchwalonga Uchwalg Nr XLI/358/2014 Rady Gminy Sobkow z dnia
30 kwietnia 2014 1.

Przeznaczenie terendw i sposob ich zagospodarowania zostal okreslony w planie
i jest zgodny z kierunkami okres$lonymi w Studium... ze zm. oraz nie narusza interesu
publicznego i interesu prywatnego. Faktyczne wazenie interesu publicznego i intereséw
prywatnych odbyto sie w momencie ustalenia kierunkéw rozwoju przedmiotowych terendw
na etapie okreslania ich w Studium... ze zm.

Na aktualnym etapie prac projektowych nie ujawnily sie zadne nowe wnioski i uwagi
dotyczgce przedmiotowych terenéw pod katem ochrony istniejgcego  stanu
zagospodarowania oraz zmian w jego zagospodarowaniu.

W trakcie prac projektowych przeprowadzone zostaly stosowne analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe | spoleczne. Miedzy innymi zostaly sporzadzone nastepujace opracowania:
,Opracowanie Ekofizjograficzne do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sobkdw, w granicach solectw: Brzegi, Brzezno, Migsowa, Osowa i Sokotéw Dolny”;
.Prognoza oddzialywania na $rodowisko do Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobkdw, obejmujacego solectwo Brzegi i cze$¢ solectwa Sokotdw
Dolny”; ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobkoéw, w granicach solectwa Brzegi i czesci sotectwa Sokoldw
Dolny”, stanowigce szczegolowe analizy okreélone powyzej.

W trakcie procedury planistycznej projekt planu zostat poddany spolecznej ocenie
w ramach wytozenia projekiu do publicznego wgladu, z mozliwoécia dyskusji publicznej nad
przyjetymi rozwigzaniami oraz mozliwo$cig wnoszenia uwag do przyjetych rozwigzan
w projekcie planu,

W wyniku wylozenia projekiu do publicznego wgladu nie wplynely zadne uwagi
wymagajace rozstrzygniecia o ich przyjeciu lub odrzuceniu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:
1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukiadu przestrzennego;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transporiu;
3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig pieszych
i rowerzystow,
4} dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

ayna obszarach o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiekidw fizjograficznych (Dz. U,
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie
istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w iit. a, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o kitérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej Kolejnosci na
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obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, Kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowane;j
zabudowy.

Kierunki rozwoju dia terendw objetych planem zostaly zdefiniowane na etapie
sporzadzania kolejnej edycji Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sobkdéw, uchwalonym Uchwatg Nr XXIV/239/2001 Rady Gminy
w Sobkowie z dnia 19 listopada 2001r., ze zmiang Nr 3 ,Studium...”, uchwalong Uchwalg
Nr XL1/358/2014 Rady Gminy Sobkdw z dnia 30 kwietnia 2014 r.

W Studium... teren objety planem zostaty zdefiniowany jako:

- tereny istniejgcych zespotdw osadnictwa z mozliwoscig fokalizacji ustug nieucigzliwych;
- obszary potencjalnego rozwoju osadnictwa z moziiwoscia lokalizacji ustug nieucigzliwych;
- tereny koncentracji ustug publicznych i komercyjnych;

- obszary potencjalnego rozwoju ustug publicznych i komercyjnych;

- tereny potencjalnego rozwoju usiug turystycznych i rekreacji

- tereny koencentracii rzemiosla, baz, skladéw, przemystu i produkgiji roslinnej;

- obszary potencjalnego rozwoju rzemiosta, baz, sktadow, przemysiu i produkcji roslinne;;
- tereny istniejgcych lasow;

- obszary potencjalnego rozwoju funkciji lesnej;

- grunty rolne wskazane do zagospodarowania wielofunkcyjnego;

- grunty rolne chronione przed zmiang uzytkowania;

- tereny wéd powierzchniowych.

Tereny objete planem stanowia: tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowsj
jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
tereny usiug publicznych i komercyjnych; teren "zalozenia pofolwarcznego” {podworskiego)
wraz z zielenig parkowsg; tereny ustug, turystyki i wypoczynku, sportu i rekreacji; tereny
zabudowy produkcyjnej, magazyndw i skladow, tereny zabudowy produkeyjnej, magazynéw
i skladow zwigzane z produkcja rolno-hodowlang i przetwérstwem rolniczym, tereny wéd
powierzchniowych, $rédigdowych; teren cmentarza grzebalnego; teren obslugi komunikacji
i ruchu turystycznego; tereny obstugi komunikacji; tereny urzadzen wodociagowych, tereny
urzadzen kanalizacyjnych; teren urzadzen telekomunikacji; tereny laséw i gruntéw tesnych;
tereny gruntéw rolnych, przewidywanych do zalesienia; tereny gruntéw rolnych; tereny igk
i pastwisk; tereny gruntéw rolnych; teren kolejowy zamkniety (PKP); tereny drdg publicznych,
w tym drogi publiczne] klasy ekspresowej, drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego, drog publicznych powiatowych i gminnych; tereny drég wewnetrznych,
tereny ciggoéw pieszo-jezdnych,

Obszary stanowigce tereny potencjalnej zabudowy mieszkaniowe] zagrodowe] lub
jednorodzinnej w przewazajgcej ilosci stanowig zabudowe uzupeiniajgcg w ramach zwartych
struktur funkcjonalno-przestrzennych poszczegolnych jednostek osadniczych zdefiniowanych
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobkéw.

W przewazajgcej wigkszosci sg to tereny polozone w bezposrednim sasiedztwie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zagrodowej lub jednorodzinnej powiazane wspodlnym
uktadem komunikacyjnym w podstawowymi przebiegami infrastruktury technicznej. Czeéé
terenbw stanowi istniejacy juz zabudowe, giéwnie zagrodows, ktéra w dotychczasowych
opracowaniach planistycznych nie stanowila bazy rozwojowej dia budownictwa.

W nieznacznym oddaleniu od zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej jednostki
osadniczej zabudowy znajdujg si¢ tereny lokalizacji dziatalnosci gospodarczej przemysiu
magazynow i skiadow wprowadzone w oparciu o istniejgce przeznaczenie terenu.

Wszystkie tereny posiadajg dostgp do drog publicznych, w wiekszoéci bezposredni

oraz systemem drog wewnetrznych istniejgcych i projektowanych wigczonych do drog
publicznych

10




Usytuowanie nowych terendw budowlanych w bliskiej odlegtosci od drdg publicznych
lub w oparciu o podstawowy ukiad komunikacyjny, jakim sg drogi publiczne, pozwala
potencjalnym mieszkaricom tych terenéw na wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

Lokalizacja zabudowy wzdtuz istniejgcych ukiaddw komunikacyjnych nie powoduje
potrzeby budowy dodatkowych drég dojazdowych, natomiast zwarty sposéb ksztaltowania
struktury przestrzennej, w formie zwarte] zabudowy osiedlowej uwzglednia potrzebeg
minimalizacji {ransportochionnosci uktadu przestrzennego, a parametry techniczne
projektowanych drég umozliwig budowe drég zapewniajgcych miejsce dla bezpiecznego
przemieszczania sie pieszych i rowerzystow.

Ad 2) zgodnoesé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art, 32 ust. 1, wraz data uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

W celu oceny aktualnosdct studium i planéw miejscowych wojt ... dokenuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art, 57
ust. 1-3 t art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu migejscowego.

Kompleksowa ocena aktualnosci dokumentéw planistycznych funkcjonujgcych na
terenie Gminy Scbkéw zostata przeprowadzona w miesigcach kwieclen - czerwiec 2016 .

Ocena aktualnosci dokumentdéw planistycznych obowigzujgcych na terenie gminy
Sobkéw zostala przyjeta Uchwalg Nr XXIV/167/2016 Rady Gminy Sobkow z dnia
27 wrzeénia 2016 r.

Ocena wykazala czeSciowa nieaktualnodé obowigzujgcego Studium... wraz
z kolejnymi zmianami. Teren objety planem byl wczesniej przedmiotem zmiany
Nr 3 Studium... i na tym etapie zapisy studium zostaly uakiualnione w zakresie wynikajgcym
ze zmiany przepiséw oraz nowych potrzeb budowlanych a sporzadzony plan uwzglednia
rozwiazania przyjete w Studium...

Teren objety planem zostal wprowadzony do ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego  gminy  Sobkow’, uchwalonego  Uchwala
Nr XXIV/239/2001 Rady Gminy w Sobkowie z dnia 19 listopada 2001r. wraz ze zmiang
Nr 3 Studium... uchwalong Uchwata Nr XLI/358/2014 Rady Gminy Sobkéw z dnia
30 kwietnia 2014 roku.

Ad 3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzenie i uchwalenie Mieiscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sobkéw, w granicach solectwa Brzegi i czesci solectwa Sokotdéw Dolny, bedzie miato
wplyw na finanse publiczne gminy, zaréwno w formie potencjalnych dochodéw do budzetu
gminy jak | wydatkéw zwigzanych z budowg i utrzymaniem infrastruktury technicznej,

Potencjalne dochody gminy wynikajace z uchwalenia planu, stanowia:

- dochéd z podatku od nieruchomosci obejmujgey: podatek od gruntu, podatek od budynkéw
i budowli wybudowanych na terenie planu;

- oplata planistyczna, ktérg ponosi wiasciciel, ktéry zbywa nieruchomo$¢ w okresie 5 lat od
uchwalenia planu.

Dla przedmiotowego planu ustalonc jednorazowa oplate od wzrostu wartosci
nieruchomoséci w nastepujacych wysokosciach:
-dla terenéw oznaczonych symbolem RM.MN; (w czg$ci dotyczacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej) — 20 %;
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- dla terendw oznaczonych symbolem MN ~ 20 %;

- dla terendéw oznaczonych symbolem U; UT.US; KS;- 25 %;

- dla terenéw oznaczonych symbolem P — 30 %;

- dla terendéw pozostalych nie przewiduje sie wzrostu wartosci nieruchomosci.

- oplaty adiacenckie z tytutu:

- podziatu nieruchomosci

- uzbrojenia w infrastrukturg techniczng, urzadzenia drdg,
- dochdd z podatku od o0sdb fizycznych i prawnych - czes¢ podatku PIT placonego przez
osoby fizyczne zamieszkale na terenie gminy oraz osoby prawne posiadajgce siedzibe na
terenie gminy;
- podatek zwigzanych z obrotem nieruchomes$ciami od czynnosci cywilno-prawnych.
Powyzsze podatki ze wzgledu na ich nieprzewidywalnoé¢, znikomy udzial
w dochodach gminy oraz czeste odstapienia od ich zastosowania, zostaly pominiete
W prognozie.

Potencjalne koszty gminy stanowia:

- obcigzenia finansowe za negatywne skutki wywolane na nieruchomosciach — gmina ponosi
skutki prawne i finansowe, jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu:

- korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb fub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stalo sie nie mozliwe badz istotnie ograniczone,
to wiasciciel nieruchomoéci lub uzytkownik wieczysty moze Zgdaé od gminy odszkodowania,
wykupienia nieruchomosci lub jej czesci, lub zamiany nieruchomosci na inng (art.36.ust.1);

- nastepuje spadek wartosci nieruchomosci, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty
zbywa te nieruchomosé i nie skorzystat z praw wymienionych j.w., moze zgda¢ od gminy
odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci (art.36 ust.3);

W granicach planu nie przewiduje sie sytuacji obnizenia wartosci nieruchomosci
skutkujaca obcigzeniami okreslonymi wyzej;

- obcigzenia finansowe zwigzane z wykupem nieruchomoséci do realizacji ceidéw publicznych
- gmina realizuje zadania wiasne i musi przejaé (wykupit) nieruchomosci przeznaczone pod
drogi i inne lokalne cele publiczne;

W granicach planu przewiduje sie wykup terenu pod uktad komunikacyjny.

- obcigzenia finansowe zwigzane z kosztami budowy infrastruktury technicznej, jako zadan
wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem $rodkéw
Z budzetu gminy, do ktérych zalicza sie:

- budowe drég gminnych wraz z ich oswietleniem,

- budowe wodociggdw i urzadzen wodociggowych,

- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.
W granicach planu przewiduje sie¢ realizacje drég, wodociagu, kanalizacji, natomiast
odwodnienie terenu odbywaé sie bedzie powierzchniowo po terenie.

Pozostate zadania wiasne gminy z zakresu infrastrukiury technicznej, okreslone w art. 7
ust.1 ustawy o samorzgdzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energig elektryczna,

- zaopatrzenie w energie cleping,

- zaopatrzenie w gaz,
podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Inwestycje zwigzane
z zaopatrzeniem w energig elekiryczng realizujg przedsigbiorstwa energetyczne i nie sg
finansowane ze $rodkéw budzetu gminy ani przy ich udziale.
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Wskazane w ustawie Prawo energetyczne, zadania wlashe gminy finansowane z budzetu
gminy obejmuja, wykonanie oswietlenia drdg, kidrych gmina jest zarzadcg - czyli drég
gminnych;

- obcigzenia finansowe zwigzane z obstugg procesu inwestycyjnego — gmina ponosi koszty
opracowania planu oraz wykonania wycen dla ustalenia réznych rekompensat i nabycia
nieruchomoéci;

W celu okreslenia podstaw do wyliczenia szeregu podatkéw i oplat okreslonych
powyze] niezbedne jest wykonanie wycen zwigzanych ze wzrostem wartosci
nieruchomosci okreslonych w planie.

Analize przyblizajacg potencjalne skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu gminy
wykonano w ramach sporzadzania niniejszego planu w ,Prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu...” stanowi ona jednak jeden z przyjetych wariantoéw finansowania
realizacji planu, wymagajgcego weryfikacji uwzgledniajacej zmiany w obowigzujgcych
przepisach, wysokosci wskaznikéw podatkowych, wynikow przetargéw publicznych na
realizacje zadarh wtasnych gminy zgodnie z sytuacjg zaistnialg w dniu podjecia realizacji
ustalen planu.

PRZEWOGNICZACY
RADY GMINY SCBKOW

fjé%l';z'r’zski . ‘

| Rysuak
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XLII/277/2018
RADY GMINY SOBKOW
Z DNIA 23 LUTEGO 2018 .

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobkoéw,
w granicach sotectwa Brzegi i czgs$ci solectwa Sokotéw Dolny

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkéw, w granicach
solectwa Brzegi i czesci sotectwa Sokoléw Dolny, w trakcie procedury planistycznej byt
wylozony do publicznego wgladu w dniach:

- od 12 pazdziernika 2017 r. do 10 listopada 2017 r., z terminem przyjmowania uwag do
projekiu do dnia 24 listopada 2017 r., z publiczng dyskusjg w dniu 09 listopada 2017 roku.

W trakcie wylozenia do publicznego waladu oraz po jego zakoriczeniu nie wplynely zadne
uwagi do rozwigzan przyjetych w planie, wymagajace rozstrzygniecia przez Wéjta Gminy,
o ich przyjeciu lub odrzuceniu.

W zwiazku z powyzszym nie okreéla sie listy nieuwzglednionych uwag.

| PRZEWOD) i(ZZ;}\I{;}/‘M
RADY GMINY| SOBRDY
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XLII/277/2018
RADY GMINY SOBKOW
Z DNIA 23 LUTEGO 2018 1.

Rozstrzygnigcie
© sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, okre$lonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sobkéw, w granicach solectwa Brzegi i czesci solectwa
Sokotéw Dolny, nalezacych do zadan wtasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2017.1073, z pdzn. zm.), uchwalajac miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobkéw, w granicach solectwa Brzegi i czesci
solectwa Sokoléw Dolny, przyjmuje nastepujgce rozstrzygniecie:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sobkéw, w granicach solectwa Brzegi i czesci sotectwa Sokotéw Dolny, przewiduje sie
realizacjg inwestycji polegajgcych na budowie, modernizacji i przebudowie sieci
infrastruktury technicznej i komunikacji publicznej gminnej, stanowiacych zadania wiasne
gminy.

2. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust.1, nastepowaé bedzie sukcesywne, zgodnie z
uchwalanym corocznie budzetem Gminy Sobkow, w sposéb roziozony w czasie.

3. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, finansowana bedzie stosownie do
obowigzujgcych przepiséw o finansach publicznych: w oparciu o érodki finansowe wiasne
gminy, srodki z budzetu panstwa, $rodki i fundusze strukturalne Unii Europsjskiej oraz
ewentualny udziat wlasny potencjalnych inwestoréw w ramach parinerstwa publiczno-
prywatnego.

PRZEWONICZACY
RADY GMijy SOBKOWY

i Debinski

Ryszc




