Uchwala Nr XV/171/2012
Rady Gminy Sobkéw
z dnia 28 marca 2012 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Sobkéw na lata 2012 - 2016

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdZniejszymi zmianami) i art. 21 ust.1 pkt. 1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) ,
uchwala sig, co nastgpuje:

§1

Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sobkow
na lata 2012 — 2016 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sobkow.

§3

Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego, a ponadto podlega ogloszeniu w sposéb zwyczajowo
przyjety na terenie gminy Sobkow.




Uzasadnienie
do uchwaly nr XV/171/2012 Rady Gminy Sobkéw z dnia 28.03.2012 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Sobkéw na lata 2012 - 2016

Zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego , Rada Gminy zobowiazana jest do uchwalenia
wieloletniego programu gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy na okres co najmniej 5
lat. Poprzednio uchwalony program stracil moc, stad zasadne bylo podjecie niniejszej
uchwaty.




Zalacznik

do uchwaly Nr XV/171/2012
Rady Gminy Sobkoéw

z dnia 28 marca 2012 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY SOBKOW NA LATA 2012 -2016

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1.

1. Gléwnym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Sobkow na lata 2012 — 2016 zwanego dalej ,,Programem™ jest dazenie do
racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.

2. Dzialania dotyczace mieszkalnictwa majq za zadanie:
1) Utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym.
2) Zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez Gming Sobkéw zwana
dalej ,,Gming™.
3) Tworzenie warunkéw do poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow.

§2.
1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje
w szczegblnoscei:

1) Prognoze wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegblnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

2) Analiz¢ potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali z podziatem na kolejne lata.

3) Planowang sprzedaz lokali.

4) Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

5) Sposéb 1 zasady =zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

6) Zrédha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7) Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontoéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi,
ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

8) Opis innych dzialan majacych na celu racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, a w szczego6lnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.



Rozdzial 2
Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegélnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§3.
1. Mieszkaniowy zas6b Gminy obejmuje lokale mieszkalne i socjalne stanowiace wlasnos¢
gminy.
2. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowg¢ nowych
mieszkan.

3. Pozyskanie lokali socjalnych bedzie nastgpowalo poprzez adaptacje pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalnej bedacych wlasnoscia gminy.
4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ na bazie stanu technicznego
budynku, wyposazenia lokalu mieszkalnego w instalacje elektryczne, centralne
ogrzewanie, wodociagi z sieci, kanalizacje, tazienke.
5. Aktualny stan oraz prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach okres$laja ponizsze tabele.
Aktualnie w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sobkéw wchodzi 13 lokali
mieszkalnych, znajdujacych sig:
1) w Domach Nauczyciela w Brzegach i Osowej — 8 lokali,
2) w Agronoméwcee w Osowej - 1 lokal,
3) w budynkach komunalnych w Sobkowie — 4 lokale.

I Lokale socjalne
Nizej wymienione lokale przewiduje si¢ do adaptacji z budynku uzytkowego na lokale
socjalne w okresie trwania Programu

Lp. | Miejscowosé Nr Iloé¢ | Razem Stan techniczny
(‘adres ) lokalu | izb | m?
1. | Sobkow 1 2 30,00 | Niski standard, dostep do wody , brak
Pl. Wolnosci 8 ogrzewania, ubikacja na podworku, stolarka
2 2 28,50 | okienna do wymiany.
Budynek kwalifikuje sie do remontu.
Ogoélem: 2 4 58,50
IL. Zestawienie lokali komunalnych
Lp. | Miejscowoscé Nr [los¢ | Razem Stan techniczny
/adres/ lokalu | izb | m’
1. | Sobkow 1 2 39 Niski standard, piece weglowe, ubikacja na
Pl. Wolnosci podworku, instalacja wodociaggowa,
17 ogrzewanie — kuchnia weglowa, instalacja
elektryczna.
Budynek kwalifikuje si¢ do remontu.




2. | Sobkéw 1 2 31 Stan techniczny $redni. Niski standard, piece
P1. Wolnosci weglowe, tazienka, instalacja wodociagowa
18 i kanalizacyjna, ogrzewanie — kuchnia

weglowa, instalacja elektryczna. Konstrukcja
dachu kwalifikuje si¢ do remontu.
Stan techniczny $redni. Standard $redni,

2 4 58 instalacja wod. - kan., tazienka, centralne
ogrzewanie, instalacja elektryczna.
Konstrukcja dachu kwalifikuje si¢ do remontu

3. | Sobkéw 1 2 42,56 Stan techniczny $redni. Standard $redni,

P1. Wolnosci 8 instalacja wod. - kan. , ubikacja na podworku,
centralne ogrzewanie, instalacja elektryczna.

4. | Dom 1 4 50 Stan techniczny dobry, instalacja wod. - kan.,
Nauczyciela w lazienka, piece weglowe, instalacja
Osowie elektryczna.

2 4 50 Stan techniczny dobry, instalacja wod. - kan.,
tazienka, piece weglowe, instalacja
elektryczna, ogrzewanie — kuchnia weglowa.

3 4 50 Stan techniczny dobry, instalacja wod. - kan.,
fazienka, piece weglowe, instalacja
elektryczna.

4 4 50 Stan techniczny dobry, instalacja wod. - kan.,
fazienka, piece weglowe, instalacja
elektryczna.

5. | Dom 1 4 54 Stan techniczny dobry, instalacja wod. - kan.,
Nauczyciela w lazienka, piece weglowe, instalacja
Brzegach elektryczna.

2 4 54 Stan techniczny dobry, instalacja wod. - kan.,
azienka, piece weglowe, instalacja
elektryczna.

3 4 54 Stan techniczny dobry, instalacja wod. - kan.,
fazienka, piece weglowe, instalacja
elektryczna.

4 4 54 Stan techniczny dobry, instalacja wod. - kan.,
fazienka, piece weglowe, instalacja
elektryczna.

6. | Osowa 1 5 60 Stan techniczny budynku - dobry, instalacja
Agronomoéwka wod. - kan., fazienka, instalacja elektryczna,

centralne ogrzewanie z kuchni weglowe;.
Ogélem: 13 47 646,56




Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

§ 4.

1.Potrzeby remontowe budynkoéw i lokali mieszkalnych wynikajq z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujgcych si¢ w nim pomieszczen oraz
urzadzen zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci
zapewnienie warunkéw umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, energie cieplna,
energie elektryczna, odprowadzenie Sciekdw, usuwanie odpadow statych oraz
ochrong przeciwpozarowa,

4) utrzymanie wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji

wykorzystania energii elektrycznej, cieplnej i wody.

§5.

1. Wiekszo$¢ lokali tworzacych mieszkaniowy zaséb gminy znajduje si¢ w budynkach
z XIX wieku. Lokale te pomimo systematycznych remontéw, wymagaja dalszych
nakladoéw finansowych, szczegdlnie jezeli chodzi o naprawe urzadzen grzewczych, pokry¢
dachowych, remont instalacji wodociagowo — kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania
i instalacji elektryczne;.

2. Zaklada sie, ze przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostang wyniki
okresowych przegladéw budynku, przeprowadzonych w zakresie wymaganych przez art.
62 ustawy Prawo budowlane.

3. Remonty w budynkach z zasobami mieszkaniowymi gminy beda wykonywane
sukcesywnie w miarg posiadanych srodkéw finansowych jakimi dysponuje gmina, aby ich
stan techniczny nie ulegl pogorszeniu.

4. Analize potrzeb oraz planu remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego
wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali mieszkaniowych okres$la ponizsza
tabela.

L.p Budynek Plan remontéw lokali w kolejnych latach
2012 2013 2014 2015 2016
1. | Agronoméwka Naprawa Wykonanie Remont
Osowa daszka nad odwodnienia instalacji
wejsciem budynku elektrycznej
2. | Dom Nauczyciela Remont Remont
w Osowie instalacji pokrycia
elektrycznej dachowego |
3. | Dom Nauczyciela Wykonanie Remont Remont
w Brzegach zabezpieczenia piecow instalacji
drabiny grzewczych elektrycznej
wejsciowej na
dach
4. | Budynek Remont
mieszkalny dachu
Sobkow Pl.
Wolnosci 18
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Niektore z robdt remontowych nalezacych do obowigzkow wiasciciela - podnoszace
standard mieszkan — mozna powierzy¢ najemcom w zamian za rozliczenie kosztow
ulepszenia w ramach czynszu lub przy sprzedazy mieszkania, przy zachowaniu zasady,
ze koszt rozliczonych w ten sposéb robot bedzie nizszy niz w przypadku zlecenia ich
przez wilasciciela oraz przy zapewnieniu nadzoru wiascicielskiego podczas odbioru robot.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali.

§ 6.
1. W okresie objetym planem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali bedacych wlasnoscig
gminy.
2. W przypadku zainteresowania najemcow lokali wykupem mieszkan dopuszcza si¢
mozliwo$¢ sprzedazy tych lokali mieszkalnych po podjeciu uchwaly przez Rade
Gminy o sprzedazy lokali.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§7.

Lokale stanowigce mieszkaniowy zaso6b gminy dzieli si¢ na lokale mieszkalne i socjalne.
Przez lokal mieszkalny rozumie si¢ lokal sluzacy do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, a takze lokal bedacy pracownig sthuzaca tworcy do prowadzenia
dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki. Lokal mieszkalny wyposazony jest co najmniej
w instalacje wodociagowa, posiada tazienke i wc.

Przez lokal socjalny rozumie si¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na
wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?, a w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym jest to lokal o obnizonym
standardzie. Lokal socjalny posiada co najmniej dostep do Zrédia zaopatrzenia w wodg
oraz dostgp do ustepu, chociazby urzadzenia te znajdowatly sie poza budynkiem.

§ 8.

Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:

a) za lokale mieszkalne,

b) za lokale socjalne.
Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwiazanych z eksploatacjg
mieszkania oplat niezaleznych o wiasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody
oraz odbior nieczystosci ptynnych i statych w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie
ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediéw lub ustug.
Wysoko$¢ stawek czynszu z tytulu najmu lokalu mieszkalnego i socjalnego jest
uzalezniona od nastgpujacych czynnikow:

a) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje,

b) ogdlnego stanu technicznego budynku,

c) wyposazenia lokalu w tazienke i wc.



4.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze by¢ wyzsza niz polowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w lokalach mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb
gminy.

Stawka bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
stanowigcych zasob mieszkaniowy gminy ustalana jest w drodze zarzadzenia Wojta
Gminy Sobkéw na podstawie odrgbnych przepisow z uwzglednieniem okreslonych
niniejszym Programem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa
lokalu przedstawionych w ponizszej tabeli:

Czynniki podwyzszajace lub Podwyzki w stosunku | Obnizki w stosunku
obnizajace wartos¢ uzytkowa lokali do stawki bazowej do stawki bazowej
mieszkalnych [%] [%]
Stan techniczny budynku mieszkalnego
a/ o wysokim standardzie
10
b/ o niskim standardzie
- 10
Wyposazenie w instalacje¢ wodociaggowa 15
Wyposazenie w instalacje kanalizacyjng 15
Wyposazenie w tazienke i we 15
Wyposazenie w centralne ogrzewanie 15

i

Zasady polityki czynszowej powinny prowadzi¢ do takiego ksztaltowania stawek
czynszowych, ktére pozwolityby zapewni¢ samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki
mieszkaniowej, tak aby pokrywaly przynajmniej koszty biezacego utrzymania budynkow.
Zaklada si¢ w latach 2012 — 2016 $rednioroczny wzrost stawki bazowej czynszu nie moze
by¢ nizszy niz $rednioroczny wskaznik cen towaré6w i uslug konsumpcyjnych w
poprzednim roku kalendarzowym oglaszanym przez Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego.

Rozdzial 6.
Sposoéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§9.

. Lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza

bezposrednio Wojt.

Sprawy mieszkaniowe w Urzgdzie Gminy prowadzi Kierownik Referatu Budownictwa
,Ochrony Srodowiska, Rozwoju Wsi i Gospodarki Mieniem.

Umowy z najemcami zawiera Wojt Gminy Sobkow.

W okresie obowigzywania Wieloletniego Programu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Sobkow.




Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda:

Rozdzial 7

§ 10.

1) dochody wlasne, w tym z tytulu czynszéw z najmu lokali,
2) inne zewnetrzne zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej, jak dotacje celowe.

wspoélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkow z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze

§ 11.

1. Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy Sobkéw wynikajg z analizy
dotychczasowej struktury kosztéw i spodziewanych zmian w tym zakresie. Ich wielkosci

zawiera ponizsza tabela.

Wyszczegélnienie kosztow

Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego
w poszczeg6lnych latach

2012 2013 2014 2015 2016
Koszty biezacej eksploatacji 2 467 2750 3025 3327 3 660
¥ oszty remontéw, konserwacji
i usuwania awarii 1514 15 000 7 000 6 000 12 000
Koszty modernizacji 0 0 0 0 0
Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0
Ogdlem 3981 | 17750 | 10025 | 9327 | 15660

2. W okresie obowigzywania wieloletniego programu nie przewiduje si¢ wydatkéw na
budowg lub przebudowe gminnych zasobéw mieszkaniowych.
3. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty

administrowania oraz remontow sa finansowane z budzetu Gminy.




Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majgcych na celu racjonalizacje¢ gospodarowania gminnym
zasobem mieszkaniowym.

§ 12.

1. Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.

W czasie trwania remontéw budynkéw i lokali nie przewiduje si¢ zamiany lokali
z uwagi na brak wolnych lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Uznaje si¢ za konieczne podjecie dziatan zmierzajacych do utworzenia tymczasowych
pomieszczen i lokali socjalnych przez adaptacje¢ lokali uzytkowych lub przeznaczenie
na ten cel lokali mieszkalnych o obnizonej wartosci uzytkowej i z gorszym
wyposazeniem technicznym.

3. Polityka mieszkaniowa Gminy bgdzie polega¢ na maksymalnej pomocy inwestorom
prowadzacym budownictwo jednorodzinne, poprzez:

- zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego
oraz miejscowych planéw w celu przeznaczenia nowych terenéw pod budownictwo
jednorodzinne,

- uzbrojenie w infrastrukture techniczna.




